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Pro G€ely vyro€ni zpravy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AIETAIS AMISTA investiéni spoleénost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovska 700/113a, Praha 8,
PSC186 00

CNB Ceska narodni banka

Den ocenéni Posledni den Ugetniho obdobi
Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 atedy i po celé G¢etni obdobi pusobici pod nazvem

Fond Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonaut 1221/2a, 779 00
Olomouc, obchodni spole¢nost zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod sp. zn. B11504

podfond Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé Gu¢etni obdobi plsobici pod
nazvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A), NID: 75164035

Ugetni obdobi Obdobi od 24. 3. 2023 do 31. 12. 2023

. e Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z investi¢ni ¢innosti a nejsou

Neinvesti¢ni ¢ast Fondu L, . L,

zahrnuty do zadného z podfondu vytvofenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro Gcely vyroéni zpravy maji nize uvedené pravni pfedpisy nasledujici vyznam:

Z&akon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni

Zakon o auditorech - Yo
pozdéjSich predpisu

Zakon o danich z pFijma Z&akon €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zakon o ucetnictvi Z&kon €. 563/1991Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu

21SIF Z&akon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

predpist

VB Zéakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich
zakonu, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Zéakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druZstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisu

ZPKT Z&kon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpist

Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., o ochrané proti zneuzivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjSich predpisu

R Mezinarodni standardy uc¢etniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards) ve znéni

schvaleném Evropskou unii.




Cestné prohlaseni

Jako opravnéna osoba Fondu, timto prohlasuji, Ze dle mého nejlepSiho védomi, podavé tato vyrocni zprava vérny
a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské €innosti a vysledcich hospodafeni Podfondu za uplynulé G&etni
obdobi a také o vyhlidkach budouciho vyvoje finanéni situace, podnikatelské ¢innosti a vysledkd hospodareni
Podfondu.

V Praze dne 19. 4. 2024

o

Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A
AMI5TA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
¢len pfedstavenstva
Ing. Michal Kuséak, Ph.D.,
povéreny zmocnénec



Prehled podnikani, stav majetku investiéniho fondu a majetkovych G€asti

Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé G¢etni obdobi pusobici pod
nazvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonautti 1221/2a,
779 00 Olomouc, obchodni spole€nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Ostravé pod sp. zn. B 11504

Fond

Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé u¢etni obdobi

Podfond
odron pusobici pod ndzvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A), NID: 75164035

Ugetni obdobi Obdobi od 24. 3. 2023 do 31. 12. 2023

1. Cinnost Podfondu a skupiny v Géetnim obdobi

Podfond v Gvodnim obdobi nabyl spole¢nost Palac Pardubice s.r.o., kterou ovlada prostfednictvim spole¢nosti
Pardubice Investment s.r.o. ICO: 19176392 tf. Kosmonaut(11221, 779 00 Olomouc.

Cinnost spole&nosti v Ugetnim obdobi:

Nakupni centrum zaznamenalo zvySeni trzeb najemcu, které meziro¢né narostly o vice nez 10 %. Atraktivitu
centra dale reflektuje i jeho navstévnost. Palac Pardubice zaznamenal meziro¢ni narGst primérné mésiéni
navstévnosti témeér o 16 % na impozantnich 682 tisic navstévnikl mési¢né. Tento pozitivni trend nas utvrzuje v
pfesvédceni, Ze strategickd rozhodnuti a Usili vénované spravé nasSeho investi¢niho portfolia nam pfinasi skvélé
vysledky. S pevnym odhodlanim a neustalym sledovanim trhu jsme dosahli nejen vynikajiciho vynosu pro nase
portfolio, ale také vytvofili prostredi, které pfitahuje a udrZuje spokojenost najemcu i navstévnikd. Jsme
pfipraveni pokracovat v nastavené strategii a budovat naSi UspéSnou investici v nadchazejicich obdobich.

1.1 Hospodareni Podfondu a skupiny

Vérny avy&erpavajici obraz o hospodafeni Podfondu poskytuje fadna Géetni zavérka sestavena za Ugetni obdobi
a priloha k ucetni zavérce, v€etné zpravy auditora, které je nedilnou soucasti vyroéni zpravy.

Podfond je ucetné a majetkové oddélenou ¢asti jméni Fondu. O majetkovych pomérech Podfondu, jakoz i o
dalSich skute¢nostech, se vede Ucetnictvi tak, Zze umoznilo sestaveni Uc¢etni zavérky samostatné za Podfond.
Samostatné za Podfond je také sestavena tato vyroéni zprava. Podfond nema pravni osobnost, proto jsou
informace vztahujici se k jeho orgdnim obsaZeny pouze ve vyro¢ni zpravé Fondu.

Hospodafeni Podfondu skongilo v U&etnim obdobi vykdzanym hospodafskym vysledkem ve vysi -24 493 tis. K&
pfed zdanénim. Ztrata je tvofena zejména néklady na obhospodarovani a administraci.

1.2 Stav majetku Podfondu a skupiny Fondu

Hodnota portfolia Podfondu meziro¢né nezmeénila, jelikoz se jedna o prvni G¢etni obdobi.

Portfolio Podfondu je financovano z 99,45 % investovanymi prostfedky, tedy ¢istou hodnotou aktiv pfipadajici
drzitelam investi¢nich akcii. Toto financovani majetku Podfondu je vzhledem k investi¢énimu horizontu Podfondu
moZno povazovat za cizi zdroje dlouhodobé. Z 0,55 % je pak majetek Podfondu financovan cizimi zdroji
kratkodobymi (zejména zavazky z obchodnich vztahd a ostatnimi pasivy).

AKTIVA

Podfond vykazal v rozvaze ke Dni ocenéni aktiva v celkové vysi 1 430 287 tis. KE. Tajsou tvofena predevsim vklady
na bankovnich uétech ve vysi 33 559 tis. K& (2,35 %), pohledavkami za nebankovnimi subjekty v hodnoté 296 192
tis. K& (20,71%), majetkovymi Ucastmi na obchodnich spoleénostech ve vySi 1 100 376 tis. KE (76,93%) a
ostatnimi aktivy ve vysi 160 tis. K& (0,01 %).

Struktura aktiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:
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PASIVA

Celkova pasiva Podfondu ve vysi 1430 287 tis. K& jsou tvofena zejména Cistou hodnotou aktiv pfFipadajici
drzitellm investi¢nich akcii ve vySi 1 422 433 tis. K& (z toho hospodarsky vysledek bézného obdobi a min. let je
ve vySi -24 493 tis. K&, obdoba kapitalovych fondu je ve vySi 1 163 062 tis. KE a obdoba oceriovacich rozdilu je ve
vySi 283 864 tis. KE&) a dale ostatnimi pasivy ve vySi 7 854 tis. K&.

Struktura pasiv je zobrazena na nize uvedeném grafu:

Struktura pasiv Podfondu v tis. K&

1,600,000

1,400,000

1,200,000

1,000,000 )
Ostatni pasiva

800,000
m Cista hodnota aktiv pfipadajici
drzitellm investi¢nich akcii

600,000

400,000

200,000

0

31.12.2023




2. Vyhled na nasledujici obdobi
Z hlediska vyznamngjSich investi¢nich udalosti bude Podfond usilovat o realizaci dvou dalSich investic v souladu
se svoji strategii.

Ohledné budouciho vyhledu Podfondu mame za cil aktivné vyhledavat zajimavé investice, které pfinesou
Zadanou navratnost. Planujeme rozsifit naSe portfolio prostfednictvim akvizice jednoho z nejlépe fungujicich
obchodnich center v Ceské republice. Tyto strategické kroky nam umozni déale posilovat nasi pozici na trhu a
zaroven optimalizovat vynosy pro naSe investory. Do budoucna se také zaméfime na diverzifikaci portfolia, a to
jak prostfednictvim akvizic v oblasti administrativnich budov, tak i v logistickém sektoru. Timto zplsobem
planujeme vytvofit vyvazeny mix aktiv, ktery bude lépe odolavat proménlivym ekonomickym podminkam a
zaroven maximalizovat potencial ristu. Jsme odhodlani pokracovat ve strategickém rozhodovani a aktivné hledat
prilezitosti, které pfinesou dlouhodobou hodnotu pro nas Podfond.



Profil Podfondu a skupiny

1. Zakladniudaje o Podfondu
Nazev:
Obchodni firma: Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A
(do 1. dubna Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A

Identifika¢ni udaje:

NID: 75162091

Sidlo:

Ulice: tf. Kosmonautti 1221/21
Obec: Olomouc

PSC: 779 00

Vznik:

Podfond je v souladu s ust. § 165 odst. 1 ZISIF i¢etné a majetkové oddélend ¢ast jméni Fondu. Fond byl zalozen
v souladu se ZOK a ZISIFna dobu neurcitou zakladatelskou listinou ze dne 21. 3. 2023 avznikl zapisem do
obchodniho rejstfiku vedeného Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. B 25754 dne 21.3,2023, Fond byl zapsan
do seznamu vedeného CNB dne 14.03,2023,

Pravni forma Fondu je akciova spole¢nost s proménnym zakladnim kapitalem. Fond, resp. Podfond se pfi své
ginnosti fidi deskymi pravnimi predpisy, zejm. ZISIFa ZOK. Sidlem Fondu je Ceskarepublika a kontaktni Gdaje do
hlavniho mista vykonu jeho &innosti jsou: AMISTA S, Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00, tel: +420 226
233110, Webové stranky Podfondu jsou https://www.amista.cz/povinne-informace.html.

Podfond byl vytvofen na dobu neurcitou rozhodnutim pfedstavenstva Fondu, ktery zaroven vypracoval jeho
statut, jenZ byl nasledné schvélen dozoréi radou Fondu. Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNB ke dni
24. 3. 2023.

Akcie
Akcie tfidy A (investi¢ni akcie):

813 351 172 ks kusovych akcii na jméno v zaknihované podobé
Akcie tfidy Z (investi¢ni akcie):

349 032 294 ks kusovych akcii najméno v zaknihované podobé

Cisty obchodni majetek: 1422 433 tis. K&
Organy Fondu
Pfedstavenstvo AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s. (od 24. 3. 2023)

ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michal Kusak, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 24, 3. 2023)

Fond ma individualni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond,
a je obhospodarovéan prostfednictvim této osoby.

PFedstavenstvo je statutarnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp, jeho
podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. Také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu a jeho podfondd, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

PFedstavenstvo uréuje zakladni zaméreni obchodniho vedeni Podfondu.



Predstavenstvo disponuje opravnénim kvykonu své &innosti v podobé rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
ginnosti investiéni spoleénosti. Povéfeny zmocnénec predstavenstva disponuje predchozim souhlasem CNB
k vykonu své funkce. Pfedstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ, vybor ¢i komisi.

Dozoréirada Fondu

Clen dozorgi rady: Jaroslav Pavelek (od 21. 3. 2023)
narozen: 19. 2. 1960
bytem: U pejfarny 1063/16, Libus, 142 00 Praha 4
vzdélani: vysokoSkolské

Clen dozoréi rady: Markéta Sevéikové (od 30. 6. 2023)
narozena: 10. 11. 1974
bytem: Santova 657/8, 779 00 Olomouc
vzdélani: vysokoSkolské

Dozorci rada dohlizi na Fadny vykon cinnosti Fondu, resp, Podfondu, jakoz i provadi dalSi ¢innosti stanovené
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Dozor¢i rada se sklada ze dvou ¢lend, volenych valnou hromadou.

2. Udaje o zménach skuteénosti zapisovanych do obchodniho rejstiiku, ke kterym do3lo
béhem ucéetniho obdobi

Podfond jako Uc¢etné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan
do obchodniho rejstfiku. Informace o pfipadnych zménach v obchodnim rejstfiku jsou sou¢asti Vyroéni zpravy
Fondu.

3. Udaje o investiéni spoleénosti, ktera v Géetnim obdobi obhospodafovala Podfond

V Ugetnim obdobi obhospodafovala a administrovala Fond AMISTA IS.

AMISTA IS vznikla dne 6. 4. 2006 a ziskala povoleni ke své g&innosti na zakladé rozhodnuti CNB &.j.
41/N/69/2006/9, jez nabylo pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo dne 11. 4. 2024 v ramci rozSifeni licence
nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

AMISTA IS se na zakladé ust. § 642 odst. 3 ZISIF povaZzuje zainvestiéni spole¢nost, ktera je opravnéna presahnout
rozhodny limit, a je opravnéna k obhospodarovaniinvesti¢nich fondl nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu, a to
fondd kvalifikovanych investord (s vyjimkou kvalifikovanych fond( rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondu
socialniho podnikani) a zahrani¢nich investi¢énich fondd srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investorud
(s vyjimkou kvalifikovanych fondd rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd socialniho podnikani), a déale je
opravnéna k provadéni administrace investi¢nich fondd nebo zahrani¢nich investi¢nich fondu dle ust. § 11 odst.
1 pism. B) ZISIFve spojeni sust. § 38 odst. 1 ZISIF,a to administrace fondu kvalifikovanych investort (s vyjimkou
kvalifikovanych fondu rizikového kapitalu akvalifikovanych fondu socialniho podnikani) a zahrani¢nich
investiénich fondu srovnatelnych sfondem kvalifikovanych investor( (svyjimkou kvalifikovanych fondu
rizikového kapitalu a kvalifikovanych fondd sociélniho podnikantf).

AMISTA IS vykonavala pro Podfond ¢innosti dle statutu Fondu, resp. Podfondu. Jednalo se napf. o vedeni
Ucetnictvi, ocenovani majetku adluhl, vypocet aktualni Cisté hodnoty majetku na jednu akcii vydavanou
Fondem, zajisténi vydavani a odkupovani akcii a vykon dalSich ¢innosti souvisejici s hospodafenim s hodnotami
v majetku Podfondu (poradenska €innost tykajici se struktury kapitalu, poradenstvi v oblasti pfemén obchodnich
spole¢nosti nebo pfevodu obchodnich podilt apod.).

Portfolio manazer
Portfolio manazer Radim Vitner

Narozen: 1976

Vzdélani: Masarykova obchodni akademie Rakovnik
Pracuje ve spole¢nosti AMISTA IS na pozici portfolio manazer od 1. 7. 2011. Pfed pfichodem do AMISTA IS
pracoval deset let na pozici t€etniho afinanéniho analytika ve spolec¢nosti Zepter International s.r.o. Pfedtim
shiral zkuSenosti mimo jiné ve spole¢nostech SPT Telecom, a.s. a Kralovsky pivovar KruSovice a.s.



Portfolio manaZzer Ing. Robert Mo¢ek

Narozen: 1961

Vzdélani: Vysoka Skola dopravy a spojt, Zilina
Pfed pfichodem do AMISTA IS poskytoval konzultace v oblasti financovani podnikatelskych projekta
a poradenstvi v oblasti privatniho bankovnictvi a spravy majetku v ramci svého zivnostenského opravnéni. Pred
timto obdobim pracoval vice nez 25 let v bankovnictvi na manazerskych postech v oblasti privatniho bankovnictvi
a spravy aktiv.

Portfolio manazer Ing. Karolina Kostelecka

Narozena: 1991

Vzdélani: VSE v Praze, fakulta Narodohospodarska
Do AMISTA IS nastoupila po dokonceni studijniho programu Business Administration na Toronto School of
Managementy Kanadé, kde také absolvovala staZ na obchodn&-ekonomickém tseku Generélniho konzulatu CR
v Torontu a pracovala v pojistovnictvi, ve spole¢nosti Stewart Title Canada. Pfed odjezdem do Kanady pusobila
2 roky v mezinarodni poradenské spole¢nosti BDO Advisory s.r.o. jako konzultant.

4. Udaje o depozitafi Podfondu

Obchodni firma: UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Sidlo: Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4 - Michle 5, PSC150 57
ICO: 649 48 242

5. Udaje o hlavnim podpfrci

V Ugetnim obdobi pro Podfond nevykonavaly ginnost hlavniho podptrce Zadné osoby opravnéné poskytovat
investiéni sluzby.

6. Udaje o osobach, které byly depozitafem povéfeny Uschovou nebo opatrovanim
majetku Podfondu, pokud je u téchto osob uloZzeno nebo témito osobami jinak opatrovano
vice nez 1 % hodnoty majetku Podfondu

DepozitaF nepovéFil v Uetnim obdobi Zadnou osobu Gschovou nebo opatrovanim majetku Podfondu.

7. Udaje o uplatach pracovnikG a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Podfondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam

AMISTA IS jako obhospodafovatel Podfondu uvadi v pfedepsaném ¢&lenéni pfehled o mzdach, uplatach
a obdobnych pfijmech svych pracovnikl a vedoucich osob ve své vyro¢ni zpravé. Participace Podfondu na téchto
Uplatach je zahrnuta v Uplaté investiéni spole¢nosti za poskytovani sluzeb obhospodafovani Podfondu.

Podfond nevyplatil v Uetnim obdobi obhospodafovateli Zadné odmény za zhodnoceni kapitalu.

8. Udaje o uplatach pracovnikG a vedoucich osob vyplacenych obhospodafovatelem
Podfondu jeho pracovnikiim nebo vedoucim osobam s podstatnym vlivem na rizikovy profil
Podfondu

Z&dné takové odmény nebyly obhospodafovatelem v Ugetnim obdobi vyplaceny.

9. Identifikace majetku, jehoz hodnota pfesahuje 1 % hodnoty majetku Podfondu
Majetek Podfondu ke Dni ocenéni je tvofen majetkovymi G€astmi srozhodujicim vlivem v obchodnich
spole¢nostech v redlné hodnoté ve vysi 1 100 376 tis. KE {pofizovaci cena: 816 513 tis. K&), pohledavkou za

nebankovnimi subjekty v realné hodnoté ve vySi 296 192 tis. K¢ (pofizovaci cena: 273 601 tis. K&) a penéznimi
prostfedky na béznych Gétech ve vySi 33 559 tis. K¢E.
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Pfehled majetkovych G€asti s rozhodujicim vlivem:

Hodnotamajetkové

Obchodnifirma [o]0) podil szasti

tis. KC 31.12. 2023

Pardubice Investment s.r.o. 19176 392 100% 1100 376

Celkem 1100 376
10. Informace tykajici se obchodua zajiStujicich financovani (sft - securities financing

transactions) a swapt veSkerych vynosu, pozadované dle nafizeni evropského parlamentu
arady (eu) 2015/2365, €l. 13

Podfond mél k datu ocenéni sjedndn ménovy swap u J&T Banky v realné hodnoté -2 059 718,27 K&
11. Informace o aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje
Podfond nevyvijel v Ugetnim obdobi zadné aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje.

12. Informace o aktivitach v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi apracovnépréavnich
vztazich

ProhlaSenio udrzitelnostidle nafizeni EU 2019/2088 (SFDR)
ProhlaSenio nezohlednovanikritérii pro udrZitelné investovanidle élanku 7 nafizeni EU 2020/852

Podkladové investice tohoto finanéniho produktu nezohledruji kritéria EU pro environmentalné udrzitelné
hospodéarské €innosti.

Informace o politikach zaélenovanirizik tykajicich se udrzitelnostido investiéniho rozhodovanipodle €lanku 6
SFDR

¢ Rizikem tykajicim se udrzitelnosti je udalost nebo situace v environmentélni nebo socialni oblasti nebo v
oblasti spravy a Fizeni, kterd by v pfipadé, ze by nastala, mohla mit skuteény nebo mozny vyznamny
nepfiznivy dopad na hodnotu investice.

¢ Vzhledem k obchodnimu modelu Spole¢nosti a riznorodosti moznych rizik tykajicich se udrzitelnosti
postupuje Spole¢nost v ramci jejich identifikace v souladu se zasadou proporcionality a zohledfuje pouze
ta rizika, kterd mohou mit v kratkodobém ¢&i sttednédobém horizontu vyznamny nepfiznivy dopad na
hodnotu aktiv v portfoliich obhospodafovanych fondu a Spole¢nost. V ramci jednotlivych oblasti
udrzitelnosti Spoleé¢nost identifikovala pfedevSim nasledujici typy souvisejicich rizik:

¢ Enviromentalnirizika - riziko souvisejici s klimatickou zménou, riziko souvisejici s pfechodem na
cirkularni ekonomiku, riziko nezohledriovani kritérii udrzitelnosti;

¢ Sociélnirizika - riziko negativniho dopadu na dodrzovani lidskych prav, riziko korupce a Uplatkarstvi;

¢ Rizikafizeni a spravy - riziko corporate governance, riziko nedostate¢ného fizeni rizik, riziko nerovného
a neprthledného odmérnovani zaméstnanci a managementu;

« Kromé vySe uvedenych obecnych rizik tykajicich se udrzitelnosti Spole¢nost zohledriuje specificka rizika
souvisejici s udrzitelnosti vztahujici se ke specifickym tfidam aktiv v portfoliich jednotlivych Spoleénosti
obhospodarovanych fondl. Informace o takto zohledfhovanych specifickych rizicich souvisejicich s
udrzitelnosti jsou vzdy uvedeny ve statutu daného fondu.

Jednotliva rizika udrzitelnosti jsou na zakladé interni metodiky zohledfiovana pfi nastavovani investiénich limitQ
u jednotlivych fondu a jejich investiénich strategii a obchodnich plant av ramci fizenirizika investi¢niho procesu
a nasledného monitoringu jednotlivych investic.

V Ugetnim obdobi nebyl v Podfondu zaméstnan zadny zaméstnanec.
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13. Informace o poboéce nebo jiné ¢asti obchodniho zavodu v zahraniéi

Podfond nema zZadnou pobocku €i jinou ¢ast obchodniho zavodu v zahranici.

14. Fondovy kapital Podfondu a vyvoj hodnoty akcie

Akcie tfidy A:
k datu 31.12.2023
Fondovy kapital Podfondu (K&) 858 036 978
Podet emitovanych investi¢nich akcii v ob&hu ke konci Ugetniho
813351172
obdobi (ks)
Podet vydanych investiénich akcii v U&etnim obdobi (ks) 813351172
Podet odkoupenych investi¢nich akcii v Ugetnim obdobi (ks) 0
Fondovy kapital na 1 akcii (K&) 1,0549
Kurz akcie tfidy AA
1.2000
1.0000 "
0.8000
£ 0.6000
0.4000
0.2000
0.0000
24.03.2023 . 31.12.2023
Akcie tfidy Z:
k datu 31.12.2023
Fondovy kapital Podfondu (K&) 564 395 548
Poget emitovanych investiénich akcii v ob&hu ke konci Uéetniho
349 032 294
obdobi (ks)
Poget vydanych investiénich akcii v Ugetnim obdobi (ks) 349 032 294
Pocet odkoupenych investi¢nich akcii v U&etnim obdobi (ks) 0
Fondovy kapital na 1 akcii (K&) 1,6170
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Kurz akcie tfidy AZ

1.8000
1.6000
1.4000
1.2000
>y 1.0000
0.8000
0.6000
0.4000
0.2000
0.0000

24.03.2023 . 31.12.2023
Jedna se o prvni Ucetni obdobi Podfondu, akcie obou tfid zapo¢aly s kurzem 1,0000.

15. Informace o podstatnych zménach statutu Podfondu

Ke dni 22. 6. 2023 doSlo ke zméné statutu Podfondu, kdyz byly upraveny nékteré parametry vystupnich srazek
Podfondu.

16. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podilt

Podfond v U&etnim obdobi nevlastnil Zadné vlastni akcie ani podily.

17. Informace o skuteénostech, které nastaly po rozvahovém dni

V dobé mezi rozvahovym dnem a datem sestavenitéto vyro¢ni zpravy nenastaly Zadné vyznamné skutecnosti.
18. Informace o vyplatach zisku

V Ugetnim obdobi nebyl vyplacen podil na zisku.

19. Informace o soudnich sporech

V Ugetnim obdobi neprobihal Zadny soudni spor, ktery mohl mit vyznamny vliv na finanéni situaci nebo ziskovost
Fondu nebo Podfondu.

20. Komentar k priloham

Soucéstitéto vyroéni zpravy jsou pfilohy, které podavaji informace o hospodareni Podfondu. V souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy obsahuje tato vyroéni zprava téz Gcetni zavérku, véetné jeji pfilohy a zpravu
nezavislého auditora. Zprava o vztazich je vypracovana na arovni Fondu.

Hodnoty uvadéné v prilohach jsou uvedeny v tisicich K& Rozvaha, vykaz zisku a ztraty a pfehled o zménach
vlastniho kapitalu obsahuji idaje uspofadané podle zvlastniho pravniho pfedpisu upravujiciho Géetnictvi. Kazda
z polozek obsahuje informace o vySi této polozky za bezprostfedné predchézejici tcetni obdobi. Pokud nejsou
nékteré tabulky nebo hodnoty vyplnény, idaje jsou nulové.

DalSiinformace jsou uvedeny v pfiloze Uéetni zavérky.

Kromé udajl, které jsou popsany v pfiloze Gcetni zavérky, nenastaly Zadné dalSi vyznamné skute¢nosti.
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cetni zavérka k 31. 12. 2023

C\

Ugetni jednotka:

Max Realitni Fond SICAV a.s.,
Podfond A

Sidlo: tf. Kosmonautt 1221/2a,
779 00 Olomouc

NID: 75164035
PFedmét podnikani: ¢innost
investi¢niho fondu

kvalifikovanych investora

Okamzik sestaveni Gcetni
zaveérky: 15. 4. 2024

Rozvaha k 31. 12. 2023

tis. Ké Poznamka 31.12.2023
AKTIVA Brutto

3 Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 4 33 559
vtom: 3a splatné na pozadani 3993
3b ostatni pohledavky 29 566

4 Pohledavky za nebankovnimi subjekty 5 296 192
vtom: 4b ostatni pohledavky 296 192
8 Ugasti s rozhodujicim vlivem 6 1100 376
11 Ostatni aktiva 7 160
Aktiva celkem 1430 287
tis. K& Poznamka 31.12.2023

PASIVA

4 Ostatni pasiva 8 7 854
Cizi zdroje celkem 7 854
17 Cista hodnota aktiv pfipadajici drzitelam investi¢nich akcif 9 1422 433
vtom: 17a obdoba kapitalovych fondu 1163 062
17b obdoba ocefovacich rozdilu 283 864

17d obdoba zisku nebo ztraty za G¢etni obdobi -24 493
Pasivacelkem 1430 287

Podrozvahové polozky k 31. 12. 2023

Tis.Ké Poznamka 31.12.2023

Podrozvahova aktiva

8 Hodnoty pfedané k obhospodarovani 11 1430 287
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Vykaz zisku a ztraty od 24. 3. 2023 do 31. 12. 2023

tis. K& Poznédmka 24.3.2023a731.12.2023
1 Vynosy z Urokd a podobné vynosy 12 318

Ib vynosy z Uroku z ostatnich aktiv 318
2 Néklady na Groky a podobné naklady 12 -22
5 Néklady na poplatky a provize 13 -13
6 Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci 14 -8 444

6d ostatni -8 444
9 Spravni naklady 15 -16 332

9b ostatni spravni naklady -16 332
19 Zisk nebo ztrata za G¢etni obdobi z bézné ¢innosti pfed zdanénim -24 493
23 Dani z pfijmu 16 0
24 Zisk nebo ztrata za uc¢etni obdobi po zdanéni -24 493

Piehled o zménach éistych hodnot aktiv pfipadajicich drZitelm investiénich akciiod 24. 3. 2023 do 31. 12. 2023

i . Kapitalové Ocenovaci § .
vtis. Ké . Zisk (ztrata) Celkem
fondy rozdily
Zustatek k 24.3. 2023 0 0 0 0
Ocenovaci rozdily nezahrnuté do HV 0 283 864 0 283 864
Cisty zisk/ztrata za iéetni obdobi 0 0 -24 493 -24 493
Emise akcif 1163 062 0 0 1163 062
Zlstatek k 31.12.2023 1163 062 283 864 -24 493 1422 433
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Priloha uéetni zavérky k 31. 12. 2023

Pro Gé€ely Géetni zavérky maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

AMISTA investiéni spolegnost, a.s., ICO: 274 37 558, se sidlem Sokolovsk& 700/113a, Praha 8,
AMISTAIS
PSC186 00
CNB Ceskanarodni banka
Den ocenénf Posledni den U&etniho obdobi
Max Realitni Fond SICAV a.s. (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé ucetni obdobi pasobici pod nazvem
Fond Pardubice Retail Fund SICAV a.s.), ICO: 191 69 442, se sidlem tf. Kosmonaut(i 1221/2a, 779 00
Olomouc, obchodni spole¢nost zapsanav obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé
pod sp. zn. B11504
podfond Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (do 1. dubna 2024 a tedy i po celé G¢etni obdobi pusobici pod
nazvem Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A), NID: 75164035
Ugetni obdobi Obdobi od 24. 3. 2023 do 31. 12. 2023
. e Majetek a dluhy Fondu, které nejsou soucasti majetku a dluhd Fondu z investi¢ni ¢innosti a nejsou
Neinvesti¢ni ¢ast Fondu a2 . L
zahrnuty do Zzadného z podfond( vytvofenych Fondem ve smyslu ust. § 165 odst. 2 ZISIF.

Pro Ucely uéetni zavérky maji nize uvedené pravni predpisy nasledujici vyznam:

Z&kon €. 93/2009 Sb., o auditorech a 0 zméné nékterych zakonu (zakon o auditorech), ve znéni

| Zakon o auditorech Livs " g
pozdéjSich predpisu

| Zakon o danich z pFijma | Zakon & 586/1992 Sb., o danich z pFijm, ve znéni pozdéjsich predpisd

i Zakon o ucetnictvi Zéakon €.563/1991Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpisu

Zéakon €. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investi¢nich fondech, ve znéni pozdéjsich

| ZISIF e

predpist

| ZMSSD Zéakon €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupréaci pfi spravé dani a o zméné dalSich souvisejicich

: zakonu, ve znéni pozdéjsich predpist

|

| 20K Zéakon €. 90/2012 Sb., o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zakon o obchodnich korporacich), ve
znéni pozdéjsich predpisu

1 ZPKT Zéakon €. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, ve znéni pozdéjSich predpisu

1 Vyhlaska TRP Vyhlaska €. 234/2009 Sb., 0 ochrané proti zneuZivani trhu a transparenci, ve znéni pozdéjSich predpisu
IERS Mezinarodni standardy uc¢etniho vykaznictvi (International Financial Reporting Standards) ve znéni

schvaleném Evropskou unii.
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1. Vychodiska pro pf¥ipravu t€etni zavérky

Charakteristika a hlavni aktivity Podfondu

Podfond je Gcetné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu, ktery je fondem kvalifikovanych investoru
shromazdujicim penézni prostfedky od kvalifikovanych investord, (tj. osob uvedenychv § 272 odst. 1 ZISIF), které
jsou nasledné investovany v souladu s investi¢ni strategii uvedenou ve statutech jednotlivych podfonda.

Udaje o vzniku
Podfond byl zapsan do seznamu vedeného CNBdne 24. 3. 2023. Byl zaloZen na dobu neuréitou.
Informace o obhospodarovateli

Podfond je obhospodafovan AMISTA IS, ktera je dle ZISIFzodpovédna za obhospodafovani majetku ve Podfondu.
Obhospodafovanim majetku se rozumi sprava majetku a nakladani s nim, véetné investovani na ucet tohoto
Podfondu, a fizeni rizik spojenych stimto investovanim.

Informace o administratorovi
Administratorem Podfondu je AMISTA IS.
Informace o depozitari

Depozitafem Podfondu je spole¢nost UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Zeletavsk& 1525/1, 140
92 Praha 4 - Michle. Depozitafem Podfondu je osoba, ktera je na zakladé depozitafské smlouvy opravnéna mit v
opatrovani majetek Podfondu, zfidit a vést penézni G¢ty a evidovat pohyb veSkerych penéznich prostfedkd
nalezicich do majetku Podfondu a evidovat a kontrolovat stav jiného majetku Podfondu.

Statut Podfondu, odména za obhospodafovéani, administraci a odmeéna depozitéfi

Zakladnim dokumentem Podfondu je statut, ktery upravuje vzajemna prava a povinnosti mezi investory
Podfondu a AMISTA IS, obsahuje investi¢ni strategii Podfondu, popis rizik spojenych s investovanim Podfondu a
dalSi Gdaje nezbytné pro investory k zasvécenému posouzeni investice, zpracované formou srozumitelnou
béznému investorovi. Statut Podfondu vydava a aktualizuje jeho obhospodafovatel. Penézni prostfedky v
Podfondu jsou shromazdovany vydavanim investicnich akcii Podfondu. Takto ziskané prostfedky jsou
obhospodafovany AMISTA IS.

Uplata za obhospodafovani majetku Podfondu je hrazena spoleénosti AMISTA IS z majetku Podfondu. Zakladnou
pro vypocet Uplaty je hodnota aktiv a hodnota fondového kapitalu. Primérna ro¢ni hodnota fondového kapitalu
se vypocte jako prosty aritmeticky primér hodnot fondového kapitalu ke kazdému obchodnimu dni. Ve
fondovém kapitalu se zohledni ¢asové rozliSeni béznych nakladu, zejména poplatky uvedené ve statutu, napiiklad
Uplata za obhospodafovani, administraci, vykon ¢innosti depozitafe, audit a o¢ekavana darfova povinnost ke dni
vypoctu apod.

| veSkeré dalSi naklady souvisejici s obhospodafovanim Podfondu, byt nejsou vyjmenované ve statutu Podfondu,
jsou zahrnuty v Uplaté za obhospodafovani.

Udaje o cennych papirech Podfondu

Akcie tfidy A (investi¢ni akcie): 813 351172 ks
Forma zaknihovany cenny papir na jméno
Akcie tfidy Z (investi¢ni akcie): 349 032 294 ks
Forma zaknihovany cenny papir na jméno

Pfedmeét podnikani Podfondu
Cinnost investiéniho Podfondu kvalifikovanych investort podle ZISIF je vykonavana na zékladé rozhodnuti CNB.

Sidlo Podfondu

Tf. Kosmonauti 1221/21
Olomouc

PSC779 00
Ceskarepublika
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Identifikaéni udaje:
NID: 75164035
ICO Fondu: 191 69 442

Orgéany Fondu

Predstavenstvo AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. (od 24. 3. 2023)
ICO 274 37 558
Sidlo: Sokolovska 700/113a, Praha 8, PSC 186 00

Zastoupeni pravnické osoby Ing. Michla Kusék, Ph.D., povéfeny zmocnénec (od 24. 3. 2023)

Fond mé individudlni statutarni organ, jimz je pravnicka osoba opravnéna obhospodarovat tento investi¢ni fond,
a je obhospodarovan prostifednictvim této osoby.

Predstavenstvo je statutarnim orgdnem Fondu, kterému pfislusi obchodni vedeni Fondu a ktery zastupuje Fond
navenek. Pfedstavenstvo se fidi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, stanovami a statutem Fondu, resp. Jeho
podfondu, jsou-li zfizeny. Pfedstavenstvo mj. také svolava valnou hromadu Fondu a schvaluje zmény statutu
Fondu ajeho podfondu. Pfedstavenstvo je voleno valnou hromadou Fondu.

Predstavenstvo uréuje zakladni zaméfeni obchodniho vedeni Podfond(.

Predstavenstvo disponuje opravnénim k vykonu své &innosti v podobé& rozhodnuti CNB o povoleni k vykonu
ginnosti investiéni spolednosti. Pov&feny zmocnénec predstavenstva disponuje pfedchozim souhlasem CNB k
vykonu své funkce.

Predstavenstvo nezfidilo Zadny poradni organ, vybor &i komisi.

Dozoréi rada Fondu
Clen dozoréi rady: Jaroslav Pavelek (od 21. 3. 2023)
narozen: 19.02.1960

Clen dozorgi rady: Markéta Sevéikové (od 30 6. 2023)
narozena: 10.11.1974

Dozoréirada dohlizi na fadny vykon ¢innosti Podfond, jakoZz i provadi dalsi ¢innosti stanovené obecné zavaznymi
pravnimi pfedpisy. Do pasobnosti dozoréi rady nalezi jakakoliv véc tykajici se Fondu, ledaze ji zakon svéfuje do
pUsobnosti valné hromady nebo ledaze ji zdkon nebo stanovy v souladu se zakonem svéfuji do pusobnosti
predstavenstva ¢i jiného organu Fondu.

Dozorci rada se sklada ze t¥i ¢lend, volenych valnou hromadou.
Zmény v obchodnim rejstfiku Fondu

m  Statutdrni organ AMISTA investiéni spoleénost, a.s. byla zapsédna do Obchodniho rejstfiku
ke dni 21. 3. 2023

m Clen predstavenstva Ing. Michal Kusak, Ph.D. byl zapsan do Obchodniho rejstiiku ke dni 21. 3 .2023
m Clen dozoréfrady Jaroslav Pavelek byl zapsan do Obchodniho rejstifku ke dni 21. 3. 2023

m Clen dozoréirady Markéta Sevéikové byla zapsanado Obchodniho rejstiiku ke dni 30. 6. 2023

Podfond jako u¢etné a majetkové oddélena ¢ast jméni Fondu nema pravni osobnost, proto ani neni zapisovan
do obchodniho rejstfiku. Informace o pfipadnych zménach v obchodnim rejstfiku jsou soucasti Vyroéni zpravy
Fondu.

Informace k akciim a investiénimu cili Podfondt

Akcie Podfondd mohou byt pofizovany pouze kvalifikovanymi investory.
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Podfond investuje v souladu s vymezenim tzv. zakladniho investi¢éniho fondu dle § 17b Zéakona ¢. 586/1992 Sb.,
o danich z pFijmu (dale jen ,ZDP") vice nez 90 % hodnoty svého majetku pfedevsim do aktiv nemovité povahy, at
jiz majici formu véci nemovitych, akcif, podila, resp. jinych forem uG¢asti na nemovitostnich a obchodnich
spoleénostech, movitych véci a jejich soubor( a doplfikovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji kapitalovych
afinan¢nich trhG. V této souvislosti nejsou tfetimi osobami poskytovany zadné zaruky za ucelem ochrany
investoru.

Vychodiska pro pfipravu Gcetni zavérky

Tato GcCetni zavérka je pfipravena v souladu se Zakonem ¢. 563/1991 Sh., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich
predpist a Vyhlaskou ¢. 501/2002 Sb., ve znéni pozdéjSich pfedpisl, pro Gcetni jednotky, kterou jsou bankami a
jinymi finané&nimi institucemi, vydanou Ministerstvem financi, kterou se stanovi uspofadani a ozna¢ovani polozek
Ucetni zavérky a obsahové vymezeni polozek této zavérky. Zaroven tato vyhlaska v 84a, odst. 1 stanovuje, aby
Ucetni jednotka pro Gcely vykazovani finan¢nich nastrojl, jejich ocenovani a uvadéni informaci o nich v pfiloze v
Gcetni zavérce postupovala podle mezinarodnich Gcetnich standard( upravenych pfimo pouzitelnymi predpisy
Evropské unie o uplatiovani mezinarodnich Ucéetnich standardd ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
"mezinarodni U¢etni standard" nebo,IFRS").

Ugetni zavérka byla zpracovéana na principech asového rozliseni nakladd a vynosd a historickych cen svyjimkou
vybranych finanénich nastroji oceriovanych redlnou hodnotou.

Ugetni zavérka vychazi z predpokladu, Ze G&etni jednotka bude nepfetrzité pokradovat ve své &innosti a Ze u ni
nenastava zadna skutec¢nost, kterd by ji omezovala neboji zabrafovala v této ¢innosti pokracovati v dohledné
budoucnosti.

Rozvahovy den Gcetni zavérky je 31. prosinec 2023. Bézné ucetni obdobi je od 24. 3. 2022 do 31. 12. 2023.
V rozvaze a vykazu zisku a ztraty v ramci Gcetni zavérky ani v souvisejicich pfilohovych tabulkach neni srovnatelné
obdobi uvadéné, jelikoz ve vSech pFipadech je srovnatelna hodnota nulové z ddvodu vzniku Podfondu v bézném
Gu¢etnim obdobi.

Jelikoz Podfond nevykazuje zadny vlastni kapital (pro vice informaci ke klasifikaci vydanych investi¢nich akcii vizte
kapitolu 2. sekci J. Vydané investi¢ni akcie Podfondu), nesestavuje Podfond Pfehled o zménéach vlastniho kapitalu
tak jak je definovany ve vyhlaSce ¢. 501/2002. Z divodu zachovani vérného a poctivého obrazu v souladu 87
zékona €. 563/1991, o ucetnictvi, sestavuje misto definovaného vykazu Podfond jako soucast Gcetni zavérky
Prehled o zménach ¢istych hodnot aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii, ktery jej obsahové a fakticky
nahrazuje.

VSechny uvedené Gdaje jsou v tisicich K¢ (tis. KE), neni-li uvedeno jinak. Tato G€etni zavérka je nekonsolidovana.
2. Dulezité Géetni metody a pravidla pro sestaveni Uéetni zavérky

A. Den uskute¢néni tcetniho pfipadu

V zavislosti na typu transakce je okamzikem uskute¢néni u€etniho pfipadu zejména den vyplaty nebo pfevzeti
obéZiva, den ndkupu nebo prodeje valut, deviz, popf. cennych papirl, den provedeni platby, popf. inkasa z Uc¢tu
klienta, den pfipsani (valuty) prostfedkl podle zpravy doslé od banky, den sjednani a den vypofadani obchodu s
cennymi papiry, den vydani nebo pfevzeti zaruky, popf. avérového prislibu, den pfevzeti hodnot do Uschovy.

Ugetni pripady nakupu a prodeje finanénich aktiv s obvyklym terminem dodani (spotové operace) a dale pevné
terminové a opéni operace jsou v okamziku sjednani obchodu zafazeny do majetku Podfondu.

Finan¢éni aktivum nebo jeho ¢ast Podfond odlc&tuje zrozvahy v pfipadé, Ze ztrati kontrolu nad smluvnimi pravy k
tomuto finanénimu aktivu nebo jeho ¢asti. Spole¢nost tuto kontrolu ztrati, jestlize uplatni prava na vyhody
definované smlouvou, tato prava zaniknou nebo se téchto prav vzda.

B. Financni aktiva a finan¢ni zavazky
m  Zauétovaniaprvotniocenéni

Ugetni jednotka prvotné zauétuje vybrana finanéni aktiva a finanéni zavazky (napf. Pohledavky zaklienty, zavazky
vhéi klientdm apod.) V okamziku, ke kterému vzniknou. VSechny ostatni finan¢ni nastroje (v€etné spotovych
nakupl a prodejl finanénich aktiv) jsou zat¢étovany k datu vyporadani obchodu.
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Finanéni aktivum nebo finanéni zavazek je prvotné ocenén v redlné hodnoté, kterd je upravena o transakéni
néklady. Tato Uprava o transakéni naklady neplati pro finanéni nastroje ocenované redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL). Transakéni naklady jsou néklady pfimo pfifaditelné k pofizeni nebo emisi. NejlepSim
dikazem reélné hodnoty finanéniho néstroje pfi prvotnim zauctovani je obvykle transakéni cena (tj. realna
hodnota poskytnutého nebo pfijatého protiplnéni).

Pokud Gc¢etni jednotka uréi, ze redlna hodnota pfi pocatecnim zalcétovani se lisi od transakéni ceny a realna
hodnota neni podloZena ani kotovanou cenou na aktivnim trhu pro identické aktivum nebo zavazek ani neni na
zakladé valuaéni techniky, pro kterou nepozorovatelné vstupy jsou povazovany za nevyznamné ve vztahu k
ocenéni, pak finanéni nastroj je na po¢atku ocenén v realné hodnoté a nasledné rozdil mezi redlnou hodnotou
na pocatku a transakéni cenou je postupné Casové rozliSovan do vykazu zisku a ztraty po dobu Zivotnosti
instrumentu. Toto c¢asové rozliSeni je maximalné po dobu, po kterou je dané ocenéni plné podpofeno
pozorovatelnymi trznimi Gdaji nebo transakce je ukoncena.

m Klasifikace

Finanéni aktiva

PFi prvotnim zauétovani je finanéni aktivum klasifikovano jako ocenované:
e realnou hodnotou proti G¢étdm vlastniho kapitalu (FVOCI),
¢ realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL).

Pfi prvotnim zaucétovani majetkového cenného papiru, ktery neni ur¢en k obchodovani (,held for trading") maze
Ucetni jednotka neodvolatelné urcit, Ze bude vykazovat nasledné zmény v redlné hodnoté proti aétdm vlastniho
kapitalu (FVOCI). Tato volba mlzZe byt provedena a aplikovana na Grovni dané investice.

V8echny ostatni finanéni aktiva, u nichZz nebyl zvolen FVOCI model, jsou ocefovana redlnou hodnotou do zisku
nebo ztraty (FVTPL).

Kromé toho, pfi prvotnim zaacétovani, Gcetni jednotka muze neodvolatelné zafadit finanéni aktivum, které jinak
spliiuje poZzadavky, aby bylo ocefiovano v ACnebo FVOCI, jako ocenované ve FVTPL, pokud je tim vylou¢en nebo
vyznamné omezen ocefiovaci nebo Ucetni nesoulad, ktery by jinak nastal.

Vyhodnoceniobchodniho modelu

Obchodni model Gc¢etni jednotky je stanoven na Urovni, kterd odrazi zptisob spole¢ného fizeni skupin finanénich
aktiv za U€elem dosazeni urcitého obchodniho cile. Tato podminka tudiz nepfedstavuje pfistup ke klasifikaci
podle nastroja jednotlivé, ale je stanovena na vy33i Grovni agregace. Ugetni jednotka bere do Gvahy viechny
relevantni informace a dukazy, které jsou k dispozici k datu posuzovani. Tyto relevantni informace a dikazy

zahrnuji mimo jiné nasledujici:

« stanovené metody a cile pro portfolio a pfistup ktémto metodam v praxi, tj. zejména zda strategie
ucetni jednotky se zaméfuje na vynos ze smluvniho Groku, udrzovani profilu Grokové sazby, shodu durace
finanénich aktiv s duraci zavazka, které slouzi jako zdroj financovani téchto finanénich aktiv nebo realizaci
penéznich tok( prodejem aktiv;

¢ jak je hodnocena vykonnost obchodniho modelu afinanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a jak je dana vykonnost pfedkladana klic¢ovému vedeni Uc¢etni jednotky;

« rizika, ktera ovliviiuji vykonnost obchodniho modelu a finanénich aktiv drzenych v ramci tohoto
obchodniho modelu a zejména zplsob, jakym jsou tato rizika fizena;

* jak jsou odmeénovani manazefi a vedouci Ucetni jednotky, napf. Zda odmény jsou zaloZeny na realné

hodnoté fizenych aktiv nebo na inkasovanych smluvnich penéznich tocich;

« ¢etnost, objem a na¢asovani prodejl v pfedchozich obdobi, ddvody pro dané prodeje a jejich o¢ekavani
v budoucnu; nicméné informace o prodejich nejsou vyhodnocovany izolované, ale jako soucast celkového
vyhodnoceni, jak cile stanovené ucetni jednotkou pro fizeni finanénich aktiv jsou dosahovany a jak
penézni toky jsou realizovany.

Ugetni jednotka vyhodnotila, 76 m& pouze jeden obchodni model, ktery obsahuje vSechna aktiva véetné
pohledavek za bankami a podild v nekétovanych spole¢nostech. Finanéni aktiva jsou fizena a vyhodnocovana na
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zékladé redlnych hodnot. Obhospodarovatel Podfondu provadi rozhodnuti na zakladé realné hodnoty aktiv atato
aktiva fidi s cilem tuto realnou hodnotu realizovat. Dale sleduje primarné vyvoj redlnych hodnot aktiv a zavazkud
Podfondu z davodu pravidelného vypoctu a zverejnéni isté hodnoty aktiv na 1 investi¢ni akcii.

Z tohoto duvodu jsou takova finanéni aktiva ocenéna realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL). Pfi
uplatnéni vyjimky je mozné kapitalové nastroje klasifikovat v portfoliu FVOCI.

Reklasifikace

Nasledné po prvotnim zauctovani financni aktiva nejsou reklasifikovana s vyjimkou, pokud ucetni jednotka v
bézném ucetnim obdobi zméni obchodni model pro Fizeni finanénich aktiv a pak v nasledujicim aéetnim obdobi
jsou pfislusna finanéni aktiva reklasifikovana.

Finanéni zavazky

Ugetni jednotka m(ze klasifikovat své finanéni zavazky, jiné nez finanéni zaruky a poskytnuté pFisliby, jako
ocenované:

 Nabéhlou hodnotou, nebo
« Realnou hodnotou do ziskunebo ztraty (FVTPL).

Ugetni jednotka klasifikuje a ocefiuje své finanéni zavazky realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL), jelikoz
svafinancni aktiva a finan¢ni zavazky fidi a jejich vykonnost je hodnocena na z&kladé realné hodnoty av souladu
se zdokumentovanou strategii fizenirizik a investiéni strategii.
m  Oductovani

Finanéni aktiva

Ugetni jednotka odiétuje finanéni aktivum, pokud smluvni prava na pendzni toky z finanéniho aktiva zaniknou,
nebo prevede prava ziskat penézni toky v transakci, ve které jsou pfevedena v podstaté vSechnarizika a uzitky
spojené svlastnictvim finan¢niho aktiva nebo ve které G¢etni jednotka ani nepfevede ani si neponecha v podstaté

vSechna rizika a uzitky spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva a kdy si nezachova kontrolu nad finanénim
aktivem.

PFi oductovani finanéniho aktiva, se rozdil mezi:
« Ucetni hodnotou aktiva (nebo ¢asti Uetni hodnoty alokované na ¢ast odic¢tovaného aktiva) a

« souctem pfijaté uhrady (v€etné jakéhokoli nabytého aktiva snizeného o hodnotu jakéhokoli nové
pfijatého zavazku) a nakumulovaného zisku nebo ztraté, kterou byly zau¢tovany ve vlastnim kapitalu je
vykazan ve vykazu zisku a ztréty.

Jakykoliv kumulovany zisk nebo ztrata zaucétovana ve vlastnim kapitalu v souvislosti s majetkovymi cennymi
papiry, které jsou uréené jako ocefiované realnou hodnotou proti Uétim vlastniho kapitalu (FVOCI), neni pfi
oductovani zalctovan ve vykazu zisku a ztraty.

Pokud existuji pfipady, kdy ucetni jednotka uzavira transakce, ve kterych pfevadi aktiva vykazanav rozvaze, ale
ponechéava si, budvSechna nebo v podstaté vSechnarizika a uzitky spojena s pfevedenymi finanénimi aktivy nebo
jejich ¢astmi. V takovych pfipadech prevedena aktiva nejsou odictovana. Prikladem téchto transakci mohou byt
pujcky cennych papiri a fepo operace.

PFi transakcich, ve kterych Gcetni jednotka ani nepfevede ani si neponechd v podstaté vSechna rizika a uzitky
spojené s vlastnictvim finanéniho aktiva, ale kdy si zachova kontrolu nad finanénim aktivem, tak G¢etni jednotka
pokracuje ve vykazovani aktiva do té miry, jak je vystavena zménam v hodnoté pfevedeného aktiva.

Finan¢ni zavazky

Ugetni jednotka odtétuje finanéni zavazek, pokud jeji smluvni zavazky jsou spinény, zruSeny nebo zaniknou.
m  Modifikace finanénich aktiv a finan€nich zavazka

Finan¢ni aktiva

Pokud podminky finan¢niho aktiva jsou modifikovany, pak uUc€etni jednotka zhodnoti, zda penézni toky
modifikovaného finanéniho aktiva jsou vyznamné odlisné.
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Pokud penézni toky jsou vyznamné odliSné, pak smluvni pravo na penézni toky z puvodniho finanéniho aktiva je
povazovano za zaniklé. V takovém pfipadé pavodni finanéni aktivum je odu¢tovano a nové finanéni aktivum je
zauctovano avykazano v realné hodnoté.

Pokud penézni toky z modifikovaného aktiva ocenéného v nabéhlé hodnoté nejsou vyznamné odliSné, pak
modifikace nevede k oduc¢tovani finanéniho aktiva. V takovém pfipadé Gcetni jednotka prepocita hrubou Gcetni
hodnotu finanéniho aktiva a zauc¢tuje ¢astku vznikajici z Upravy hrubé Gcetni hodnoty jako zisk nebo ztrata z
modifikace do vykazu zisku a ztraty. Pokud takova modifikace je provedena z divodu finanénich potizi dluznika,
pak dany zisk nebo ztrata je vykdzana spole¢né stvorbou, rozpusténi, resp. pouzitim opravnych poloZek ve vykazu
zisku a ztraty. V ostatnich pfipadech, je dany zisk nebo ztrata vykdzéna spoleéné svynosy z Urokl ve vykazu zisku
a ztraty.

Finanéni zavazky

Ugetni jednotka odudtuje finanéni zavazek, pokud podminky finanéniho zavazku jsou modifikovany a pen&zni
toky modifikovaného zavazku jsou vyznamné odliSné. V takovém pfipadé, novy finanéni zavazek na zékladé
modifikovanych podminek je zaluctovan v realné hodnoté. Rozdil mezi Ucetni hodnotou zaniklého finanéniho
zavazku a nového finanéniho zavazku s modifikovanymi podminkami je zal¢tovan do vykazu zisku a ztraty.

m  Zapoéet a vykazovéniv ¢isté (netto) hodnoté

Finan¢ni aktiva a finan¢ni zavazky jsou zapocteny a jejich Cistd hodnota je vykazéna v rozvaze, pokud ajen pokud
Ucetni jednotka ma aktualné pravné vymahatelné pravo zapocist dané zlstatky a G¢etni jednotka planuje, bud
vyporadani v isté (netto) hodnoté nebo realizaci aktiva a vypofadani zavazku sou¢asne.

Vynosy a néklady jsou vykazany v ¢isté (netto) hodnoté pouze tehdy, pokud to povoluji pfislusné IFRS standardy
nebo takové zisky a ztraty plynouci ze skupiny podobnych transakci takovych jako je obchodni aktivita uc¢etni
jednotky.

m  Ocenénivrealné hodnoté

.Reélna hodnota" je cena, kter4 by byla ziskana z prodeje aktiva nebo zaplacena za pfevzeti zavazku v ramci
fadné transakce mezi Ucastniky trhu ke dni ocenéni na hlavnim (nebo nejvyhodnéjsim) trhu, ke kterému ma
Ucetni jednotka k danému dni pfistup.

Portfolia finanénich aktiv afinanénich zavazku, ktera jsou vystavena trznim rizikim a Gvérovémuriziku, ktera jsou
fizena UcCetni jednotkou na zakladé své Cisté expozice vici bud trznim rizikim, nebo Gvérovému riziku, jsou
ocenéna na zakladé ceny, ktera by byla ziskana za prodej Cisté dlouhé pozice (nebo zaplacena za pfevod Cisté
kratké pozice) pro konkrétni rizikovou expozici. Upravy stanovené na Grovni portfolia (napf. Gprava nabidkovych
a poptavkovych cen nebo UGprava Gvérového rizika, které zohlednuji ocenéni na zakladé C&isté pozice) jsou
alokovany na jednotlivd aktiva a zavazky na zakladé pfislusné rizikové Upravy jednotlivého instrumentu v
portfoliu.

Redlnad hodnota zavazku odrazi riziko nesplnéni. Riziko nesplnéni zahrnuje, avSak nemusi byt omezeno na, vlastni
Gvérove riziko ucetni jednotky. Realna hodnota finanéniho zavazku, ktery obsahuje prvek splaceni na pozadani
(napf. vklad splatny na pozadani), neni nizSi nez ¢astka splatna na pozadani diskontovana od prvniho dne, kdy
maZe byt pozadovano jeji splaceni.

m  Znehodnoceni

Vzhledem k obchodnimu modelu fizeni na bazi realné hodnoty a vykazovani v rdmci FVTPL portfolia, pfipadné
pro kapitalové nastroje s moznosti vykazovani v rdmci FVOCI portfolia, Podfond o znehodnoceni neuctuje.

m  Zarazenifinanéniho nastroje do kategorie ocenované realnou hodnotou do ziskunebo ztraty (FVTPL)
Finanéni aktiva

Pfi prvotnim zal¢tovani Gcetni jednotka muze zaradit urc¢ité finanéni aktivum do ocenovaci kategorie FVTPL,
protoze toto ur€eni/zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje Gc€etni nesoulad (,accounting mismatch"), ktery
by jinak nastal.

Finan¢ni zavazky
Ugetni jednotka mize zafadit urgité finanéni zavazky do ocefiovaci kategorie FVTPL z nasledujicich davod:

« zavazky jsou fizeny, posuzovany a vnitfné vykazovany na zakladé realné hodnoty nebo
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* toto zafazeni eliminuje nebo vyznamné snizuje G€etni nesoulad (,accounting mismatch"), ktery by jinak
nastal.

& Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty

PoloZzky rozvahy Pohledavky za bankami a druZstevnimi zaloznami a Pohledavky za nebankovnimi subjekty
zahrnuji nésledujici:

e BéZné ucty u bank nebo druzstevnich zalozen, terminované vklady u bank nebo druzstevnich zalozen;
« Uvéry aphjeky povinné ocenéné realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL)

Nabéhlé troky jsou soucasti Gctovych skupin, v nichz je o aktivech Gétovano ajsou vykazovany spole¢né s danym
aktivem.

D. Investice do majetkovych U¢asti ve spole¢nostech srozhodujicim vlivem
m  Ugasti srozhodujicim vlivem

Spole¢nost srozhodujicim vlivem (dale také ,dcefina spole¢nost") je spole¢nost ovladana Fondem, v niz Podfond
muaze urcovat finanéni a provozni politiku s cilem ziskat pfinosy z ¢innosti spoleénosti.

Dcefiny podnik (G¢ast srozhodujicim vlivem) je G¢etni jednotka ovladana jinou Gcetni jednotkou.

Ovladéani jednotky, do niZ bylo investovano, znamena, Ze investor ovlada jednotku, do niZ investoval, pokud je
vystaven variabilnim vynosdm nebo na né méa narok na zakladé své angazovanosti v této jednotce a mlze tyto
vynosy prostifednictvim své moci nad touto jednotkou ovliviiovat.

Investor tudiz ovladéa jednotku, do niz investoval pouze tehdy, pokud plati vSechny nasledujici body:
¢ ma moc nad jednotkou, do niZ investoval,

* na z&kladé své angaZzovanosti v jednotce, do niz investoval, je vystaven variabilnim vynosim nebo méa
na takové vynosy pravo,

¢ je schopen vyuZzivat moci nad jednotkou, do niz investoval, k ovlivnéni vySe svych vynosu.

Pfi prvotnim zachyceni je G¢ast ve spole€nosti zachycena v pofizovaci hodnoté, ktera zahrnuje cenu pofizenia s
pofizenim souvisejici nadklady, a kterd predstavuje readlnou hodnotu.

Néasledné je Gcast ve spole¢nosti vykazana v realné hodnoté. Pfecenéni Ucasti ve spole¢nostech véetné prepodtu
cizich mén je vykazano v pasivech Podfondu v poloZce ,Cista hodnota aktiv pfipadajici drzitelam investiénich

akcii" jako obdoba ocerovacich rozdila ve vysi snizené o prisluSnou hodnotu odloZzené dané, pokud tato vznika.
Odlozené dan z pfecenéni G¢asti ve spole¢nostech souc¢asné zvySuje pasiva Podfondu v poloZce ,Ostatni pasiva".

E. Ostatni aktiva a ostatni pasiva

Ostatni aktiva a ostatni pasiva jsou vykdzana v realné hodnoté do zisku nebo ztraty.

F. Vynosové a nakladové uroky

Urokové vynosy a trokové naklady z aktiv a zavazk( uréenych k obchodovani a z ostatnich finanénich aktiv a
finanénich zavazk( ocenénych ve FVTPL jsou vykazany spole¢né se zménami v realné hodnoté danych finanénich

aktiv a finan¢nich zavazka v poloZce ,Zisk nebo ztrata z finanénich operaci” ve vykazu zisku a ztraty.

G. Prepocet cizi mény

Majetek a zavazky vyjadfené v cizi méné se prepoditavaji aktualnim dennim kurzem Ceské narodni banky, tzn.
Kurzem toho dne, ke kterému se pfepocet provadi.
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Kurzové rozdily vzniklé pfecefiovanim cizoménovych aktiv a pasiv se G¢tuji na G¢ty nakladt a vynosu s vyjimkou
kurzovych rozdilG z pfepoctu kapitalovych nastroja, u kterych byla zvolena metoda FVOCI.

Kurzové rozdily ztéchto kapitalovych nastroju jsou G¢étovany na Gcty vlastniho kapitalu a pfi realizaci aktiva nejsou
recyklovany na uéty nakladd a vynos(, jsou pouze pfeucétovany v ramci U¢td vlastniho kapitalu na ucet
nerozdéleného zisku nebo neuhrazené ztraty pfedchozich obdobi.

Kurzové rozdily vSech dluhovych nastrojl jsou U¢tovany pres Gcty nakladu a vynosu.

H. Splatna a odloZzena dan
m Splatnadan

Danovy zaklad pro dan z pfijml0 se propocéte z vysledku hospodareni bézného Ucetniho obdobi pfipoctenim
danové neuznatelnych nékladd a odectenim vynos(, které nepodléhaji dani z pfijmu, ktery je dale upraven o
slevy na dani a pfipadné zapocty.

m Odlozenadan

Odlozena darn vychazi z veskerych do¢asnych rozdiltd mezi U¢etni a dafiovou hodnotou aktiv a zavazkl s pouzitim
oCekavané danové sazby platné pro nasledujici obdobi. O odlozené danové pohledavce se G¢tuje pouze v pfipadé,
kdy neexistuje pochybnost o jejim dalSim uplatnéni v nasledujicich t€etnich obdobich.

I Spfiznéné strany
Podfond definoval své spfiznéné strany v souladu s IAS 24 Zvefejnéni spfiznénych stran nasledovné:
Strana je spfiznéna s c¢etni jednotkou pfi splnéni nasledujicich podminek:

« strana ovlada ucetni jednotku, je ovladana Gcetni jednotkou nebo je pod spoleénym ovladanim s acetni
jednotkou (jde o matefské podniky, dcefiné podniky a sesterské podniky), ma podil v G€etni jednotce,
ktery ji poskytuje vyznamny vliv; nebo, spolu ovlada takovouto ucetni jednotku;

« strana je pfidruzenym podnikem ucetni jednotky;

« strana je spoleénym podnikem, ve kterém je Gcetni jednotka spoluvlastnikem;

« strana je ¢lenem klic¢ového managementu Ucetni jednotky nebo jejiho matefského podniku;
« strana je blizkym ¢lenem rodiny jednotlivce, ktery patfi pod prvni nebo ¢tvrtou odrazku;

« strana je UCetni jednotkou, kterd je ovladana, spolu ovladana nebo ma na ni podstatny vliv pfimo nebo
nepfimo jakykoliv jednotlivec patfici pod ¢tvrtou nebo patou odrazku nebo podstatné hlasovaci pravo v
dané strané ma pfimo nebo nepfimo takovyto jednotlivec.

Transakce mezi spfiznénymi stranami je pfevod zdrojl, sluzeb nebo zavazkl mezi spfiznénymi stranami bez
ohledu na to, zdaje Gc¢tovana cena.

J. Vydané investi¢ni akcie Podfondu

Vydané investi¢ni akcie Podfondu pfedstavuji tzv. ,nastroje s prodejni opci". Nastroje s prodejni opci splfuji
definici finanéniho zavazku dle 1AS 32, ale nespliuji podminky uvedené v IAS 32 odst. 16A a 16B. Tyto nastroje
jsou klasifikovany jako finanéni zavazek a jsou vykazovany v poloZce ,Cista hodnota aktiv naleZejici drzitelim
investi¢nich akcii".

Polozka rozvahy ,Cistad hodnota aktiv naleZejici drzitelim investiénich akcii"* se odchyluje od nazvl poloZzek
rozvahy definovanych dle pfilohy €. 1 ve vyhlaSce ¢. 501/2002 z divodu zachovani vérného a poctivého obrazu v
souladu 87 zdkona ¢. 563/1991, o Ucéetnictvi.

K. Vynosy z dividend

Ptijaté dividendy jsou vykazany ve vykazu zisku a ztraty v okamziku, kdy vznikne pravo na pfijeti dividendy.

Prijaté dividendy jsou vykazany v poloZce ,Vynosy z akcii a podilt”.
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L. Naklady na poplatky a provize, spravni naklady

Jednorazové poplatky s vyjimkou téch, které jsou pfimo spojeny s ndkupem cennych papir ve FVOCI, jsou
Gcétovany pfimo do nakladu.

M. Pouziti odhad

Sestaveni Ucetni zavérky vyZaduje, aby vedeni Fondu provadélo odhady, které maji vliv na vykazované hodnoty
aktiv apasivi podminénych aktiv a pasiv k datu sestaveni G¢etni zavérky a nadklad a vynos v pfislusném ucetnim
obdobi. Tyto odhady jsou zaloZzeny na informacich dostupnych k datu sestaveni G¢etni zavérky a mohou se od
skuteénych vysledka lisit.

3. Dopad zmén uéetnich metod a oprav zasadnich chyb

A. Opravy chyb minulych G&etnich obdobi

Opravy nakladt nebo vynosu minulych Uc¢etnich obdobi se G&tuji na Gctech nakladl nebo vynosl bézného
obdobi, pokud se nejedna o opravy zasadnich chyb tykajicich se pfedchozich obdobi.

Opravy zasadnich chyb G¢tovani vynost a nakladl minulych obdobi a zmény G&etnich metod jsou zachyceny
prostfednictvim polozky ,Nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrata z pfedchozich obdobi" v rozvaze Podfondu.

Podfond je nové zaloZeny, proto zatim k Zzadnym opravam chyb minulych obdobi nedoslo.
B. Zména Ucetnich metod a postupt a jejich dopad

Podfond je nové zaloZeny, jedna se o jeho prvni G¢etni obdobi, proto k Zzadnym zménam metod oproti minulym
obdobim nedoslo.

4, Pohledavky za bankami a za druzstevnimi zaloznami

A. Pohledavky za bankami dle druhu
tis. K& 31.12.2023
B&Zné Géty u bank 3993
Terminované vklady 29 566
Celkem 33 559

Podfond ma bézné Gcéty vedené v ménach CZKa EUR se zlstatkem k 31. 12. 2023 v celkové vySi 3 993 tis. K¢.
Podfond méa dale kolateralovy Gc¢et v méné CZK, na ktery jsou v mésiéni frekvenci pfipisovany Groky, urokova
sazba je pohybliva, zlstatek ke konci sledovaného obdobi je ve vySi 29 566 tis. KE.

B. Klasifikace pohledavek zabankami dle ocefiovacich kategorii
tis. Ké 31.12.2023
Ocenované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 33559
Cist4 ugetni hodnota 33 559
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5. Pohledavky za nebankovnimi subjekty

A. Pohledavky za nebankovnimi subjekty dle druhu:
tis. Ké 31.12. 2023
Uvéry 296 192
Celkem 296192
B. Klasifikace pohledavek za bankami dle ocenovacich kategorii
tis. K& 31.12. 2023
Ocefiované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 296 192
Cisté G&etni hodnota 296 192

Nasledujici tabulka uvadi ¢lenéni pohledavek za nebankovnimi subjekty na zékladé zbytkové splatnosti

pohledavek:

tis. K& do 3 mésicua 3 més.-1rok 1-5 let Nad 5 let Celkem
Uvéry 0 0 0 296 192 296 192
Celkem 0 0 0 296 192 296 192

Podrobny pfehled pohledavek za nebankovnimi subjekty:

Dluznik IC datum poskytnuti arokovéa sazbav % zustatek v tis. Ké
Pardubice Investment s.r.o. 19176 392 05.05.2023 EURIYIRS + 5% 296 192
Celkem 296 192
6. Uéasti srozhodujicim vlivem
Z&kladni pfehled G€asti s rozhodujicim vlivem:
. . ; Hodnota majetkové
Obchodnifirma ICO podil D
Géasti
tis. K& 31.12. 2023
Pardubice Investment s.r.o. 19176 392 100% 1100 376
Celkem 1100 376
PFehled pofizovacich cen a prfecenéni:
; & - . . L Hodnota ke Dni
tis. K& Pofizovacicena Pfecenéni L
ocenéni
Pardubice Investment s.r.o. 816 513 283 863 1100 376
Celkem 1100 376

V&echny majetkové Géasti maji sidlo v Ceské republice.

26



Klasifikace dle ocefovacich kategorii:

tis. K& 31.12.2023

Oceriované realnou hodnotou - klasifikace FVOCI 1100 376

Cista ugetni hodnota 1100 376
7. Ostatni aktiva

Clenéni dle druhu:

tis. K& 31. 12. 2023
Ostatni pohledavky 160
Celkem 160

Podfond eviduje nezafazené majetkové Ucasti v hodnoté 160 tis. K¢, u kterych ke Dni ocenéni nebyl proces
pofizeni dokonc&en.

Klasifikace dle oceriovacich kategorii:

tis. K& 31.12.2023

Ocerované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 160

Cista Ggetni hodnota 160
8. Ostatni pasiva

Clenéni dle druhu:

tis. K& 31.12.2023
Z&avazky z obchodnich vztahl 1 409
Ostatni zavazky 2060
Dohadné ucty 4 385
Celkem 7854

Dohadné ¢ty pasivni jsou tvofeny zejména dohady na variabilni slozku Uplaty za obhospodafovani a Uplaty pro
odborného poradce, naklady za provedeny audit a zpracovani znaleckych posudki.

Ostatni zavazky jsou tvofeny precenénim swapu, ktery ma Podfond u J&T Banky.

Klasifikace dle ocefovacich kategorii:

tis. Ké 31, 12. 2023
Oceriované realnou hodnotou do zisku nebo ztraty (FVTPL) 3469
Cista ugetni hodnota 3469
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9. Cistahodnota aktiv naleZejici drzitelam investiénich akcif

Hodnota vykazovana v polozce ,Cistd hodnota aktiv naleZejicich drZitelam investiénich akcii", jako zavazek v
souladu s IAS 32 se sklada k 31. 12. 2023 ze 813 351 172 ks investi¢nich akcii tfidy A a z 349 032 294 ks
investiénich akcii tfidy Z.

Zakladem pro stanoveni ceny investi¢ni akcie Podfondu pro ucéely vydavani investi¢nich akcii Podfondu a pro
Ucely zpétného odkupu investi¢nich akcii Podfondu je vySe €istych aktiv Podfondu. V gistych aktivech Podfondu
se zohledni realizované emise investi¢nich akcii (obdoba kapitalovych fondd), zmény v pfecenéni majetku na
realnouhodnotu dle klasifikace FVOCI (obdoba ocerovacich rozdil) a ¢asové rozliSeni nakladd a vynost (obdoba
zisku a ztraty za ucetni obdobi). Celkova &ista hodnota aktiv ndlezejici drzitelim investi¢nich akcii je dale
alokovana na jednotlivé tfidy akcii. Cena investi¢nich akcie je vypocitdna samostatné pro kazdou tfidu
investi¢nich akcii jako podil vySe &istych aktiv Podfondu (NAV) a po¢tu vydanych investi¢nich akcii k danému dni.
Investi¢nich akcie jsou prodavany akcionafiim na zakladé mési¢né stanovované hodnoty investi¢ni akcie.

Hodnota investi¢ni akcie tfidy A Podfondu k 31. 12. 2023 byla ve vySi 1,0549 K¢.

Hodnota investiéni akcie tfidy Z Podfondu k 31. 12. 2023 byla ve vySi 1,6170 K¢&.

A. Vyvoj vydanych investi¢nich akcii Podfondu v ks:
v ks Trida IAA TFida IAZ
Zlstatek k 24. 3. 2023 0 0
Emise investi¢nich akcif 813 351172 349 032 294
Odkup investi€¢nich akcii 0 0
Zlstatek k 31. 12. 2023 813 351172 349 032 294

10. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata z pfedchozich obdobi a zisk nebo ztrata za
Ucetni obdobi

Jedné se o prvni G¢etni obdobi, proto neexistuje zisk ani ztrata predchozich obdobi. Podfond za sledované obdobi
dosahl ztraty ve vysi -24 493 tis. K&. Ztrata bude v nasledujicim obdobi pfevedena do polozky Cista hodnota aktiv

pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii (obdoba nerozdéleného zisku nebo ztraty predchozich obdobi).

11. Hodnoty pfedané k obhospodarovani

tis. K& 31.12.2023
Hodnoty pfedané k obhospodarovani 1430 287
Celkem 1430 287

Podfond predal cely svij majetek k obhospodarovani spoleénosti AMISTA IS.

12.  Cisté trokové vynosy a naklady

tis. Ké 24.3.2023az31.12.2023

Vynosy z Groku

Uroky zvklad 318

Néklady na Uroky

Uroky zvkladd 22
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Cisty Grokovy vynos

296

13. Vynosy anéaklady na

poplatky a provize

tis. K€

24.3.2023a731.12.2023

Vynosy z poplatk( a provizi

ostatni 0

Néklady na poplatky a provize

bankovni poplatky -13

Celkem .13
14.  Zisknebo ztrata z finan€nich operaci

tis. Ké 24.3.2023az31.12.2023
Zisk (ztrata) z precenéni majetku -8 652
Kurzové rozdily 208
Celkem -8 444

Ztrata z precenéni majetku predstavuje ocefiovacirozdily k drzenym aktivim oceriovanym FVTPL (forward, swap,

poskytnuté Gveéry). Kurzové rozdil

ly zahrnuji realizované kurzové rozdily z plateb zavazka a pohledavek.

15. Spravninaklady
tis. Ké 24.3.2023 a731.12.2023
Naklady na obhospodarovani -13 839
Néklady na administraci -1617
Néklady na depozitare -363
Néaklady na audit -315
Pravni poradenstvi -10
Znalecké posudky -115
Ostatni spravni naklady .73
Celkem -16 332

Podfond nemél v U&etnim obdob

i Zaddné zaméstnance. Portfolio manaZer byl zaméstnancem spole¢nosti AMISTA

IS, V ostatnich spravnich nakladech jsou zahrnuty naklady na dafiové poradenstvi a dalSi naklady.
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16. Dan zpfFijml a odloZzeny danovy zavazek/pohledavka

A. Splatna dan z pfijmu
tis. K& 24.3.2023 az31.12.2023
Zisknebo ztrata za ucetni obdobi pfed zdanénim -24 493
Vynosy nepodléhajici zdanéni -21794
Darové neodditatelné naklady 21794
Pouzité slevy na dani a zapocty 0
Ostatni Upravy zakladu dané pro dariové ucely 0
Zaklad dané -24 493
Odecet dafiové ztraty 0
DalSi polozky 0
Zéaklad dané po odecteni dafové ztraty -24 493
Dari vypoctena pfi pouZiti platné sazby za bézné obdobi 0
Néklady na DPPO minulych obdobi 0
Celkem dar z pfijmu 0

B. Odlozeny dafovy zavazek/pohledavka

Odlozena dan z pfijm0 vychazi z veSkerych docasnych rozdild mezi Gcetni a dafiovou hodnotou aktiv a pasiv,
pfipadné dalSich docasnych rozdill (darfiova ztrata), s pouzitim otekavané darové sazby platné pro obdobi, ve
kterém budou odloZzeny danovy zavazek nebo pohledavka uplatnény.

OdloZeny danovy dluh je kalkulovan jako ocefiovaci rozdil z kladného pfecenéni majetkovych G¢asti vynasobeny
aktualni sazbou dané z pfijm, ato pfi zohlednéni naroku na osvobozeni od dané z pfijma pfi pfipadném prodeji.
Néarok na osvobozeni pfipadného prodeje majetkové Gcasti od dané zpfijmd je posuzovan podle toho, zda
konkrétni majetkova Ucast k Datu ocenéni splfiuje vSechny podminky pro osvobozeni. OdloZzena darova
pohledavka ze zaporného precenéni majetkovych Gcasti neni z ddvodu opatrnosti kalkulovana.

Z dafové ztraty lze teoreticky uvazovat o odloZzené danové pohledavce ve vysi 1 225 tis. K¢ (vypocéitano jako
ztrata 24 493 tis pfi pouziti platné sazby dané 5 %). Podfond vSak nepfedpoklada, ze by vykdzanou darnovou ztratu
mohl v zakonné Ihaté uplatnit. Zdavodu opatrnosti o odloZzené dariové pohledavce nelctuje.

Podfondu k31. 12. 2023 nevznikla odlozena danova pohledavka ani zavazek.
17. Vynosy/néklady dle geografické oblasti

VSechny néaklady a vynosy pochézeji z Ceské republiky.

18. Transakce se spfiznénymi osobami

Ve sledovaném obdobi byly realizovany transakce mezi spfiznénymi osobami. Mezi spfiznénymi osobami byly
uzavfeny nasledujici smlouvy:

Pardubice Investment s.r.o., IC 191 76 392, Uvé&rova smlouva ze dne 3. 5. 2023 (Podfond v pozici Gvérujiciho)

Pardubice Investment s.r.o., IC 191 79 392, dodatek &.I k Gvérové smlouvé ze dne 3. 5. 2023, uzavieny
23.10.2023
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Podfond evidoval ve sledovaném obdobi nasledujici vztahy se spfiznénymi osobami:

31.12.2023 2023
v tis. K& Pohledavky Zavazky Vynosy Néaklady
Spriznéna osoba
Pardubice Investment s.r.o. 296 192 0 16 705 0
Celkem 296 192 0 16 705 0

19. Klasifikace finanénich aktiv a finanénich zavazku

Nasledujici tabulka poskytuje sesouhlaseni mezi polozkami rozvahy a <cefiovacimi kategoriemi financnich
nastroj.

. Povinné ve Uréené ve Uréené ve
31.12. 2023 v tis. Ké Bod Celkem
FVTPL FVTPL FVOCI

Pohledavky za bankami a

o e Al . 4 33 559 0 0 33 559
druzstevnimi zaloZznami
Pohledavky za nebankovnimi
i 5 296 192 0 0 296 192
subjekty
Ugasti s rozhodujicim vlivem 6 0 0 1100 376 1100 376
Ostatni aktiva 7 160 0 0 160
Finanéni aktiva celkem 329911 0 1100 376 1 430 287
Povinné ve Urcené ve Uréené ve
31. 12. 2023 v tis. Ké Bod Celkem
FVTPL FVTPL FVOCI
Ostatni pasiva 8 7 854 0 0 7 854
Finanéni zavazky celkem 7 854 0 0 7 854

20. Finanéni nastroje, vyhodnocenirizik

Podfond je vystaven rizikovym faktoram, které jsou vSechny blize podrobné popsany ve statutu Podfondu.
Soucasti vnitfniho Fidiciho a kontrolniho systému obhospodafovatele Podfondu je strategie fizeni téchto rizik
vykonavanda prostfednictvim oddéleni Fizeni rizik nezavisle na Ffizeni portfolia. Prostfednictvim této strategie
obhospodarovatel vyhodnocuje, méfi, omezuje a reportuje jednotliva rizika. V rdmci strategie fizeni rizik jsou
sledovana rizika roztfidéna tak, aby bylo zabezpeceno, Ze jsou sledovana a vhodné oSetfena rizika nejméné v
oblastech rizik koncentrace, rizika nedostatecné likvidity, rizik protistran, trznich a operaénich rizik.

21. Trzniriziko

Pro posouzeni sou¢asné a budouci finanéni situace maji z uvedenych kategorii nejvétsi vyznam trzni rizika. Trzni
riziko vyplyva z vlivu zmény vyvoje celkového trhu na ceny a hodnoty jednotlivych druhd majetku Podfondu.
Tento vyvoj zavisi na zménach makroekonomické situace a je do zna¢né miry nepfedvidatelny. Vyznam tohoto
rizika se dale zvySuje tim, Ze Podfond je fondem kvalifikovanych investorli zaméfenym v souladu se svym
investi¢nim cilem, uvedenym ve statutu Podfondu, na specifickou oblast investic, a tedy dochazii k zvy3enirizika
koncentrace. Zatéto situace mohou selhat tradi¢ni modely moderniho fizeni trzniho rizika portfolia sméfujici k
maximalizaci vynosu pfi minimalizaci rizika. Tyto modely pfedpokladaji minimalizaci rizika zejména diverzifikaci
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portfolia, jejiz mira je v3ak v portfoliu Podfondu, s ohledem na uvedené zaméfeni na Uzkou investi¢ni oblast,
nutné mensi. | kdyZ ve sledovaném obdobi nedoSlo k vyznamnym dopadidm expozice Podfondu vuéi trznimu
riziku do jeho finanéni situace je, s ohledem na uvedené, nutno zduraznit, Ze historicka vykonnost neni zarukou

a dostate€nym méritkem vykonnosti budouci.

22. Riziko nedostateéné likvidity

Vedle trzniho rizika je Podfond vystaven také riziku nedostate¢né likvidity, které spociva v tom, Ze Podfond
nebude schopen dostat svym zavazkam v okamzik, kdy se stanou splatnymi. Podfondu mohou vznikat zavazky z
jeho provozni ¢innosti (napf. zavazky vuci depozitafi, auditorim, znalclim), investiéni ¢innosti (napf. Ghrada kupni
ceny za nabyvané aktivum), pfipadné také ve vztahu k investordm Podfondu z titulu Zadosti o odkup cennych

papird, pokud to statut ¢i povaha Podfondu umoznuje.

Pfi fizenirizika nedostate¢né likvidity vychaziPodfond z nastaveného limitu pro minimalni vysi likvidniho majetku
vyplyvajiciho ze statutu Podfondu, kterym je definovdna minimalni vy3e likvidniho majetku drzené po celou dobu
fungovani Podfondu. Soucasné sleduje Podfond vzajemnou vyvazenost objemu likvidnich aktiv ve vztahu k
velikostem a ¢asovym strukturam zavazku a pohledavek tak, aby Podfond byl v kterykoli okamzik schopen plnit
vSechny svoje aktualni a predvidatelné zavazky. V praxi tak Podfond pfed uzavienim kazdého smluvniho vztahu,
ze kterého by mohl vyplyvat zavazek, a nasledné pak po celou dobu, nez dojde ke splaceni, provéfuje svoji
schopnost tento zavazek uhradit dle vySe uvedeného postupu, aby nedoslo k ohrozeni ¢innosti Podfondu v
disledku nedostate¢né likvidity a k poSkozeni zajmu zainteresovanych stran. Podfond zaroven provadi v
pravidelnych intervalech zatézové testovani likvidity za ucelem identifikace rizik, kterd by mohla negativné
plsobit na schopnost Podfondu dostat svym splatnym zavazk{m.

Zbytkovadoba splatnosti

. " . Od3més.dol Od1lrokudo5 .
31.12. 2023 v tis. Ké Do 3 mésict y let Nad 5 let Bez specifikace Celkem
roku e

Pohledavky zabankami a

. L. ) 3993 29 566 0 0 0 33 559
druzstevnimi zaloznami
Pohledavky za nebankovnimi

[ 0 0 0 296 192 0 296 192
subjekty
Dluhové cenné papiry 0 0 0 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni

; 0 0 0 0 0 0
podily
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1100 376 1100 376
Ostatni aktiva 0 160 0 0 0 160
Celkem aktiva 3993 29 726 0 296 192 1100 376 1 430 287
Ostatni pasiva 1409 0 0 0 2060 3469
Dohadné ¢ty pasivni (nefinanéni

| . 0 0 0 0 4385 4385
nastroj)
Cista hodnota aktiv pFipadajici
.. 0 0 0 0 1422 433 1422 433

drziteldm IA
Celkem zavazky 1409 0 0 0 1428 878 1430 287
Gap 2584 29726 0 296 192 -328 502 0
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Kumulativni gap 2584 32310 32310 328 502 0

23.  Urokovériziko

S ohledem na moZnost Podfondu nabyvat do svého majetku Gro¢ena aktiva a zaroven mit Uroéené zavazky
(typicky se jedn&a o poskytnuté Uvéry na strané aktiv Ci pfijaté Gvéry na strané pasiv), je Podfond v ramci své
¢innosti vystaven Urokovému riziku, resp. nesouladu mezi dro¢enymi aktivy a iro¢enymi pasivy a dale pak riziku
spojenému s pohybem arokovych sazeb.

PFi Fizeni drokového rizika se snazi Podfond udrZzovat pozitivni Grokovy gap, tedy stav, kdy hodnota Urokové
citivych aktiv pfesahuje hodnotu stejné arokové citlivych pasiv. Pfi nabyti Urokového aktiva do majetku
Podfondu je porovnavan drokovy vynos a citlivost na zménu Urokovych sazeb s aktualnimi arokovymi aktivy a
pasivy pfi zohlednéni ocekavaného budouciho vyvoje. V pfipadé potfeby je Urokové riziko zajiStovano napf.
Grokovym swapem ¢&i jinym nastrojem v zavislosti na konkrétni situaci pfi zohlednéni naklad( na zajisténi.

Urokova citlivost majetku a dluh@ Podfondu k 31. 12. 2023

Nastroje
és.do 1 1rok
31.12. 2023 v tis. K& Do3mesica Odomesdol Odirokudos ;g necitlivé na Celkem
roku let . P
Grokové riziko

Pohledavky zabankami a

5 e . 0 29 566 0 0 3993 33559
druzstevnimi zaloZznami
Poh.Iedavky zanebankovnimi 0 0 0 296 192 0 296 192
subjekty
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 0 0 1100 376 1100 376
Ostatni aktiva 0 0 0 0 160 160
Celkem aktiva 0 29 566 0 296 192 1104 529 1 430 287
Ostatni pasiva 0 0 0 0 3469 3469
Dohadné ¢ty pasivni

R . 0 0 0 0 4385 4385
(nefinanéni nastroj)
Clét@ h:;)dnota aktiv pfipadajici 0 0 0 0 1422 433 1422 433
drziteldm IA
Celkem zavazky 0 0 0 0 1430 287 1430 287
Cista arokova pozice 0 29 566 0 296 192 -325 758 0
Dopad zmény Grokové pozice 0 296 0 2962 0 3258

pfi zméné Urokové sazby o 1 %

24. Ménové riziko

Aktiva Podfondu stejné jako jeho pasiva mohou byt denominovéna v rdznych ménéach, Podfond tak maze byt
vystaven béhem své ¢innosti ménovému riziku prostfednictvim kurzovych rozdill. Pokud je to mozné, snazi se
Podfond ménové riziko eliminovat vyvazenosti aktiv a pasiv denominovanych ve stejnych ménéach tak, aby
pfipadna zména hodnoty aktiv v dasledku pohybu ménového kurzu byla kompenzovana zménou hodnoty pasiv.
Pokud Podfond neni schopen dosdhnout vyvazenosti, vyuziva s ohledem o¢ekavany budouci vyvoj a aktudlni trzni
podminky nastroje pro zajiSténi ménového rizika - ménové forwardy, swapy &i jiné nastroje dle potfeby. Cilem
téchto operaci je omezit negativni vliv kurzovych rozdild na majetek/zavazky Podfondu. Ménové riziko vznika
nejcastéji v ramci investiéni ¢innosti Podfondu a po praktické strance je fizeno hned pfi jeho vzniku, kdy je
zjiStovan dopad transakce na devizovou pozici Podfondu a zaroveri uréen zplsob, jakym bude fizeno, a to pfi
zohlednéni aktualni a o¢ekavané budouci devizové pozice Podfondu, pfedpokladaném vyvoji ménového kurzu a
nakladd na zajisténi tohoto rizika.
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Devizova pozice Podfondu k 31. 12. 2023

K31.12. 2023 v tis. Ké CzK EUR Celkem
Pohledavky za bankami a druz, zaloznami 29992 3567 33559
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 296 192 296 192
Ugasti s rozhodujicim vlivem 253 136 847 240 1100 376
Ostatni aktiva 160 0 160
Celkem aktiva 283 288 1146 999 1430 287
Ostatni pasiva 7854 0 7854
Cista hodnota aktiv pfipadajici drziteldm investiénich akcif 1422 433 0 1422 433
Celkem zavazky 1430 287 0 1 430 287
Cista devizova pozice -1146 999 1146 999 0
Dopad zmény devizové pozice pfi zméné kurzu o0 1 % 0 11470 11470

25. Riziko protistrany

Riziko protistran je oSetfeno vymezenim povolenych protistran pro obchody s finanénimi instrumenty a
standardnimi mechanismy zajistujicimi bezrizikové vyporadani obchodu v ostatnich pfipadech. Riziko je fizeno
pfi kazdé transakci realizované Podfondem, kdy jsou provéfovany mozné negativni dopady na Podfond
vyplyvajici z vyporadani jeho transakci.

Maximalni expozice podle sektorti

K31. 12. 2023 v tis. K& Finanéniinstituce Nefingném’ Domécnosti Zpusob zajisténi
organizace

Aktiva

Pohledavky za bankami a druz, zaloznami 33 559 0 0 neni
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 296 192 0 neni
Ugasti s podstatnym vlivem 0 1100 376 0 neni
Ostatni aktiva 0 160 0 neni
Pasiva

Ostatni pasiva 0 7854 0 neni
Cista hodnota aktiv pfipadajicich drzitelim IA 858 037 564 396 0 nenf

26. Politické riziko

Od konce Unora 2022 dochéazelo v souvislosti sinvazi vojsk Ruské Federace na Ukrajinu k postupnému zhorSovani
mezinarodni politické situace. Dusledkem konfliktu byl pfedevSim narlst cen paliv a energii, vyvolany
omezovanim dodavek z Ruské Federace do EU, coZz mélo dopad na celkovou Uroven inflace. Podfond nevlastni
zadna aktiva, ktera by byla pfimo ovlivnéna valeénym konfliktem.

27. Reéalna hodnota

a) Ocenovaci metody

Ugetni jednotka stanovuje redlnou hodnotu instrumentu za pouZiti kétované ceny na aktivnim trhu pro dany
instrument, pokud je k dispozici. Aktivni trh je trh, na kterém se transakce pro aktiva & zavazky uskuteChuji
dostatec¢né ¢asto a v dostateéném objemu, aby byl zajiStén pravidelny pfisun cenovych informaci.
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Pokud kétovana cena na aktivnim trhu neni k dispozici, pak u¢etni jednotka pouziva ocenovaci techniky, které
maximalizuji vyuZziti relevantnich pozorovatelnych vstupd a minimalizuji vyuZiti nepozorovatelnych vstup(.
Vybrana ocefiovaci technika zahrnuje vSechny z faktord, které by Gcastnici trhu zahrnuli do ocenéni dané
transakce.

Cil ocenovaci metody je stanovit readlnou hodnotu, ktera odrazi cenu, ktera by byla ziskana z prodeje aktiva nebo
zaplacena za prevzeti zavazku v rdmci fadné transakce mezi G¢astniky trhu ke dni ocenéni.

Ocenovacimetody zahrnuji:
¢ modely na bazi ¢isté sou¢asné hodnoty diskontovanych penéznich tokda,
e substanéni metody ocenéni podnikl (samostatné ocenéni majetkovych sloZek a zavazku)
e porovnani s podobnymi aktivy, pro které existuji pozorovatelné ceny (metoda trzniho srovnani)
e diskontovani budoucich penéznich tokd na sou¢asnou hodnotu

Pfredpoklady a vstupy pouzité v ocefiovacich metodach zahrnuiji:
¢ dosazitelné trzni ndjemné nemovitosti
e kapitalizaéni miry
e bezrizikové Urokové miry
e rizikové pfirdzky

b) Hierarchierealné hodnoty

Ugetni jednotka stanovuje redlné hodnoty za pouZiti nasledujici hierarchie realné hodnoty, které odrazi
vyznamnost vstup(l pouZzitych k ocenéni.

« Uroven 1: Vstupy na trovni 1 jsou (neupravené) kétované ceny na aktivnich trzich pro identicka aktiva
Gi zavazky, k nimZz ma ucetni jednotka pfistup ke dni ocenéni.

«  Uroven 2: Vstupy na Grovni 2 jsou vstupy jiné nez kdtované ceny zahrnuté do Grovné 1, které jsou pfimo
(tj. jako ceny) nebo nepfimo (ij. jako odvozené od cen) pozorovatelné pro aktivum &i zavazek. Tato
Uroven zahrnuje nastroje ocenované za pouZziti:

o kétovanych cen pro podobné néastroje na aktivnich trzich;

o kotované ceny pro identické nebo podobné nastroje na trzich, které jsou povazovany zaméné
nez aktivni;

o nebo jiné ocenovaci metody, ve kterych vSechny vyznamné vstupy jsou pfimo nebo nepfimo
pozorovatelné z trznich Gdaju.

« Uroven 3: Vstupy na Grovni 3 jsou nepozorovatelné vstupni veliginy. Tato drover zahrnuje vechny
nastroje, pro které ocenovaci metody zahrnuji vstupy, které nejsou pozorovatelné a nepozorovatelné
vstupy maji vyznamny dopad na ocenéni nastroje. Tato Uroven zahrnuje nastroje, které jsou ocenény
na zakladé kétovanych cen pro podobné nastroje, pro které vyznamné nepozorovatelné Upravy nebo
predpoklady jsou vyZzadovéany, aby odrazely rozdily mezi nastroji.

Ugetni jednotka povazuje transfery mezi jednotlivymi Grovnémi hierarchie realné hodnoty provedené v okamZiku
udélosti nebo zmeény okolnosti, které zapricinily prevod.

c) Procesya kontroly
Ugetni jednotka nastavila soustavu kontrol pro ocenéni realnou hodnotou. Dané kontroly zahrnuji nasledujici:
e ovéfeni pozorovatelnych vstupl a cen;
e znovuprovedeni vypoctd na zakladé modelq;
e kontrola a schvaleni procest pro nové ocefiovaci modely a jejich zmény;

e analyzaainvestigace vyznamnych rozdil( v ocenéni;
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e kontrola vyznamnych nepozorovatelnych vstupl, ocefiovacich Uprav a vyznamnych zmén
v realné hodnoté v ramci Grovné 3 v porovnani s predchozim ocenénim.

Pokud informace od tfeti strany (napf. od kotace od broker) je vyuzita k ocenéni realné hodnoty, pak ucetni
jednotka zvazuje a dokumentuje dlikazy, které obdrzela od tfetich stran na podporu zavéru, Ze ocenéni spliiuje
pozadavky IFRS. Toto zahrnuje nasledujici:

« pochopeni, jak redlnd hodnota byla stanovena a rozsah, jakym predstavuje skuteénou trzni transakci a
zdaredalna hodnota predstavuje kotovanou cenu na aktivnim trhu pro identicky nastroj;

« pokud ceny pro podobny nastroj jsou pouZity k ocenéni readlnou hodnotou, jak tyto ceny byly upraveny,
aby reflektovaly znaky nastroje, ktery se ocenuje;

« pokud existuje nékolik kotaci pro stejny finanéni nastroj, pak jak redlna hodnota byla uréena za pouziti
téchto kotaci.

d) Finanéninastroje, které jsouv rozvazevykazany v realné hodnoté

V nasledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé Urovné realnych hodnot finanénich aktiv afinanénich zavazka, které
jsou vykazany v realné hodnoté v rozvaze:

k31. 12. 2023 v tis. K& Groven 1 Groven 2 Groven 3

Finanéni aktiva:

Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 0 33559 0
Pohledavky za nebankovnimi subjekty 0 0 296 192
Dluhové cenné papiry 0 0 0
Akcie, podilové listy a ostatni podily 0 0 0
Ugasti s rozhodujicim vlivem 0 0 1100 376
Ostatni aktiva 0 160 0

Finanéni zavazky:

Ostatni pasiva 0 3469 0

e Prevody mezi Grovnémi
V prabéhu Géetniho obdobi nedoslo k zadnym pfesunim mezi Grovnémi.
e) PouZitéocenovacitechniky a vstupniveliéiny
Ugetni jednotka vyuziva k uréeni realné hodnoty nasledujici ocefiovaci techniky a vstupni veliginy:

Pohledavky za bankami

Ugetni hodnota se vzhledem ke kratké splatnosti t&chto pohledavek bliZi jejich realné hodnoté. Tato finanéni
aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazenado Urovné 2. V pribéhu bézného u¢etniho obdobi nedoslo ke
zméneé pouzité ocenovaci technicky nebo vstupt.

Pohledavky za nebankovnimi subjekty

Odhady realné hodnoty poskytnutych Gvéra vychazeji z diskontovanych budoucich oéekavanych penéznich tokd
svyuzitim Urokové sazbyjako diskontni sazby platné pro Gvéry spojené s podobnym Uvérovym rizikem, drokovym
rizikem a s podobnou splatnosti.

PFfi urCovani odhadu penéznich tok( pouzitych kdiskontovani se vychazi z pfedpokladd a pfihlizi se
k o¢ekavanému pribéhu splaceniu konkrétniho poskytnutého Uvéru nebo skupiny avérd.

Tato finan¢ni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.

Ugasti s rozhodujicim viivem
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Realna hodnota vlastnénych majetkovych Uc€asti je vzhledem k charakteru vlastnénych spoleénosti uréena
aplikaci substanéni metody ocenéni, zaloZené na samostatném ocenéni aktiv a zavazkud spoleénosti, v niz ma
ucetni jednotka majetkovou U€ast. Vyznamnym vstupem do substanéniho ocenéni je ocenéni nepfimo vlastnéné
nemovitosti vynosovym zplsobem.

Tato finanéni aktiva jsou v hierarchii redlnych hodnot zafazena do Urovné 3.

Ostatni pasiva

V pfipadé polozek ostatnich pasiv se U¢etni hodnota vzhledem ke kratké splatnosti danych zavazka blizi jejich
redlné hodnoté. Tyto finanéni zavazky jsou v hierarchii readlnych hodnot zafazeny do Urovné 2.

Ménové derivaty jsou ocenény na bazi souasné hodnoty budoucich penéznich tokd z derivatu stanovené
prostfednictvim vstupl na Grovni 2.

V prabéhu bézného Gcetniho obdobi nedoslo ke zméné pouzitych ocefovacich technik nebo vstup(.
f)  Kvantitativniinformace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupnich veli€inach pro troven 3

Tabulka nize ukazuje informace o vyznamnych nepozorovatelnych vstupech pouzitych v ramci ocenéni finan¢nich
nastroju zafazenych v Urovni 3 v ramci hierarchie redlnych hodnot:

Vyznamné Citlivostna zménu
. . o L Rozsah pro ) .
Druh investice/ Reélndhodnota . vstupniveli€iny vyznamného
) Metoda ocenéni ; nepozorovatelnou ,
zavazku k31.12.2023 nepozorovatelné . nepozorovatelného
vstupniveli€inu
natrhu vstupu

Vstupy pro ocenéni

nepfimo vlastnéné Odhadovana reélna
nemovitosti: hodnota by se
Majetkova Ucast ve Substan¢ni [P zvysila, kdyby se
jetrova . o = Kapitalizaéni g 5o 150 (initial
spole¢nosti Pardubice 1100 376 tis. K& metovda, mira yield 7.42 %) 0 Kapitalizaéni
Investment s.r.o. oceneni ; mira snizila
L] Odhadované
dosazitelné [ ] ERV zvySilo
najemné (ERV) 8 797 884 EUR/rok
Odhadovana reélna
Diskontovani hodnota by se
- budoucich L snizila, kdyby se
Poskytnuty avér e . Rizikova pfirazka
. . penéznich i i B o )
spole¢nosti Pardubice 296 192 tis. K& N k zékladni sazbé 5%p.a. [ ] Rizikova
Investment s.r.0.* . v diskontni sazbé pfirdzka
soucasnou .
zvySila
hodnotu

* Pozn.: Snizenireéalné hodnoty poskytnutého Gvéru by vedlo ke zvySeni realné hodnoty majetkové t¢asti o stejnou
hodnotu.

g) Citlivostrealné hodnoty nazmény nepozorovatelnych vstupt

Ackoliv Podfond véfi, Ze odhady realné hodnoty jsou pfiméfené presné, pouziti jinych metodik a pfedpokladl by
mohlo vést k odliSnému stanoveni realné hodnoty.

Pro ocenéni pro Uroven 3 zména jednoho nebo vice pfedpoklad(i na pfiméfené mozné alternativni pfedpoklady
by mohla vést k nasledujicim efektliim na realnou hodnotu jednotlivych nastroju:
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Druh investice PFiznivy dopad Nepftiznivy dopad

ZvySeni kapitaliza¢ni miry 0 0,5 procentniho bodu

Snizeni kapitalizani miry 0 0,5 procentniho bodu 54 by vedio k poklesu realné hodnoty 0 17,2 %, tj.

bod by vedio k ristu realné hodnoty 0 19,9 %, . o 0188 987 tis. K&- o tuto hodnotu by se zarovef

219 448 tis. K¢- o tuto hodnotu by se zaroven snizila gista hodnota aktiv pripadaiici drzitelam
zvysSila Cistd hodnota aktiv pfipadajici drzitelim

Majetkova Ucast ve investi¢nich akcif

spoleénosti Pardubice investi¢nich akcii

Investment s.r.o. Zvy3eni ERV o 5 % by vedlo k riistu realné hodnoty

010,6 %, tj. 0 117 115 tis. K&- o tuto hodnotu by SnizeniERV 0 5% by vedio k poklesu reainé
se zaroven zvysila gistd hodnota aktiv pripadajici hodnoty 0 10,6 %, tj. 0 117 115 tis. K¢- o tuto
drzitelam investiénich akif hodnotu by se zarover snizila ¢istd hodnota aktiv

pfipadajici drzitelm investi¢nich akcii

Poskytnuty Gvér je Gro¢en variabilni Urokovou sazbou a je pfed€asné splatny kdykoliv bez jakékoliv sankce.
SniZenirizikové pfirazky v diskontni sazbé by proto nevedlo ke zvySeni hodnoty Uvéru, jelikozZ je pfedpokladano,
Ze dluznik by minimalizoval hodnotu svych dluh( pfedéasnym splacenim - maximalni realna hodnota Gvéru tak
odpovida jeho nomindlni hodnoté. Zvyseni diskontni sazby prostfednictvim zvySenirizikové pfirdzky by vedlo ke
zvySenirealné hodnoty majetkové Uc€asti o stejnou hodnotu, o jakou by se snizila realna hodnota Uvéru, bez
dopadu na ¢istou hodnotu aktiv pfipadajici drzitelim investi¢nich akcii Podfondu.

Sesouhlaseni pocate¢nich a kone¢nych zlstatkd pro Uroven 3

v Tis.Ké 31.12.2023

Pohledavk . .
ohledavky za Ucasti s

nebankovnimi e . CELKEM
rozhodujicim vlivem

subjekty
Zistatek k 1.1. 0 0 0
Nakupy 299 408 816 513 1115921
Prodeje 0 0 0
Emise 0 0 0
Splaceni -25 807 0 -25 807
Pfevod do Grovné 3 0 0 0
Prevod z Grovné 3 0 0 0
Zisky a ztraty zaobdobi- FVTPL 22 591 0 22591
Zisky a ztraty zaobdobi- FVOCI 0 283 863 283 863
Zlstatek k 31.12. 296 192 1100 376 1 396 568

28. Predpoklad nepretrzitého trvani tu€etni jednotky

Faktorem pusobicim na ocenéni aktiv je invaze vojsk Ruské Federace na Ukrajinu, ktera zplsobila zhorSeni
mezinarodni politické situace. Mezi hlavni rizika i nadale patfi geopolitické napéti mezi Ruskou federaci a
zapadnimi staty, vysoka inflace, rostouci zivotni ndklady spojené s pomérné razantné klesajici spotfebitelskou
poptavkou a zpomalenim ekonomického rastu. Svyhledem na rok 2023 je taktéZ spojeno riziko hospodarské
recese, ato jak v USA, tak v Evropé.

S ohledem na vySe uvedené nebyly identifikovany vyznamné pochybnosti o nepfetrzitém trvani ucetni jednotky.
Bezprostfedni dopady na Fond i Podfond byly vyhodnoceny jako nevyznamné. Pfedkladana Gcetni zavérka tak
byla sestavena na pfedpokladu nepfetrzitého trvani G¢etni jednotky v dohledné budoucnosti.
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29. Vyznamné udalosti po datu Ucetni zavérky

Dne 1. 4. 2024 byl do obchodniho rejstfiku zapsan novy nazev fondu, a to Max Realitni Fond SICAV a.s. (dfive
Pardubice Retail Fund SICAV a.s.). Tato zména méla vliv i na pojmenovani Podfondu, jehoz nové obchodni jméno
je Max Realitni Fond SICAV a.s., Podfond A (dfive Pardubice Retail Fund SICAV a.s., Podfond A). Po datu ucetni
zaveérky nenastaly Zadné dalSi vyznamné udélosti, které by mély vliv na sestaveni u€etni zavérky.

Saginnosti k 11. 4. 2024 byla rozsifena licence AMISTAIS ze dne 6. 4. 2006 CNB &.j. 41/N/69/2006/9, je? nabylo
pravni moci dne 20. 9. 2006, rozhodnuti bylo nahrazeno rozhodnutim CNB Cj.: 2024/040215/CNB/65.

V Prazedne 19. 4. 2024

Max Realitni Fond SICAVa.s., Podfond A
AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s.,
¢len predstavenstva
Ing. Michal Kusak, Ph. D,
povéfeny zmocnénec
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Zprava auditora
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Zpravanezavisiého auditora

akcionarum podfondu Max Realitni Fond, Podfond A

Nas vyrok
Podle naSeho nazoru G€etni zavérka podava vérny a poctivy obraz finanéni pozice podfondu
Max Realitni Fond, Podfond A, se sidlem tf. Kosmonautd 1221/2a, Olomouc (dfive Pardubice Retail

Fund SICAV a.s., Podfond A, dale ,Podfond”) k 31. prosinci 2023 a jeho finanéni vykonnosti za obdobi
od 24. bfezna 2023 do 31. prosince 2023 v souladu s ¢eskymi Uc¢etnimi predpisy.

Pfedmét auditu

Ucetni zavérka Podfondu se sklada z:

e rozvahy k 31. prosinci 2023,

e vykazu zisku a ztraty za obdobi od 24. bfezna 2023 do 31. prosince 2023,

e prehledu o zménach Cistych hodnot aktiv pfipadajicich drziteldm investi¢nich akcii
za obdobi od 24. bfezna 2023 do 31. prosince 2023, a

e prilohy G¢etni zavérky, ktera obsahuje vyznamné informace o Ucetnich metodach a dalsi
vysvétlujici informace.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a auditorskymi standardy Komory auditort
Ceské republiky, kterymi jsou Mezinarodni standardy auditu doplnéné a upravené souvisejicimi
aplikaénimi dolozkami (spole¢né ,auditorské predpisy“). NaSe odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit acetni zavérky.

Domnivame se, Ze dikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostateény a vhodny zaklad
pro vyjadfeni naSeho vyroku.

Nezavislost

V souladu s Mezinarodnim etickym kodexem pro auditory a Gcetni odborniky (véetné Mezinarodnich
standardu nezavislosti) vydanym Radou pro mezinarodni etické standardy Gcetnich (,kodex IESBA")
a pfijatym Komorou auditorti Ceské republiky a se zakonem o auditorech jsme na Podfondu nezavisli
a spinili jsme i dalSi etické povinnosti vyplyvajici z kodexu IESBA a ze zakona o auditorech.

Ostatni informace

Za ostatni informace odpovida statutarni organ spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. Jak
je definovano v § 2 pism. b) zakona o auditorech, ostatnimi informacemi jsou informace uvedené
ve vyro¢ni zpravé mimo Ucetni zavérku a nasi zpravu auditora.

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Pfesto je soucasti naSich povinnosti
souvisejicich s auditem Ucetni zavérky seznameni se s ostatnimi informacemi a posouzeni, zda
ostatni informace nejsou ve vyznamném nesouladu s Ucetni zavérkou ¢i s naSimi znalostmi

o Podfondu ziskanymi béhem auditu nebo zda se jinak tyto informace nejevi jako vyznamné
nespravné. Také jsme posoudili, zda ostatni informace byly ve vSech vyznamnych ohledech
vypracovany v souladu s pfislusnymi pravnimi pfedpisy. Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni
informace splfiuji pozadavky pravnich predpist na formalni nalezitosti i na postup vypracovani
ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti.
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Na zakladé provedenych postupu v prabéhu nasSeho auditu, do miry, jiz dokazeme posoudit, jsou
dle naSeho nazoru:

» ostatni informace, které popisuji skutecnosti, jez jsou téz pfedmétem zobrazeni v G€etni zavérce,
ve vSech vyznamnych ohledech v souladu s G¢etni zavérkou a

e ostatni informace vypracované v souladu s pravnimi predpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatk( a povédomi o Podfondu a o prostfedi, v némz
pusobi, k nimz jsme dospéli pfi provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné
nespravnosti. Zadnou vyznamnou nespravnost jsme nezjistili.

Odpovédnost statutarniho organu spolec¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost,
a.s. za ucetni zaverku

Statutarni organ spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. odpovid4 za sestaveni Ucetni zavérky
podavaijici vérny a poctivy obraz v souladu s ¢eskymi U¢etnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni Uc¢etni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Ucetni zavérky je statutarni organ spole€nosti AMISTA investiéni spole€nost, a.s.
povinen posoudit, zdaje Podfond schopen nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat

v pFiloze Uetni zavérky zalezitosti tykajici se jeho nepretrzitého trvani a pouZziti pfedpokladu
nepretrzitého trvani pfi sestaveni ucéetni zavérky, s vyjimkou pfipadu, kdy statutarni organ spolecnosti
AMISTA investi¢ni spole€nost, a.s. planuje zruSeni Podfondu nebo ukoné&eni jeho &innosti, resp. kdy
nema jinou realnou moznost nez tak ucinit.

Odpovédnost auditora za audit ucetni zavérky

NaSim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu, Ze UCetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas vyrok.
Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu

s auditorskymi pfedpisy ve vSech pfipadech v G¢etni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvod( nebo chyb a povaZzuji se za vyznamné,
pokud Ize reélné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomické rozhodnuti,
kterd uzivatelé ucetni zavérky na jejim zékladé pfijmou.

PFi provadéni auditu v souladu s auditorskymi pfedpisy je nasi povinnosti uplatiovat béhem celého
auditu odborny Usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je naSi povinnosti:

« Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné nespravnosti Gcetni zavérky zpusobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né
a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zékladé mohli vyjadfit vyrok. Riziko,
Ze neodhalime vyznamnou nespravnost, k niz doslo v dusledku podvodu, je vétsi nez riziko
neodhaleni vyznamné nespravnosti zplsobené chybou, protoze sou¢asti podvodu mohou byt
tajné dohody, falSovani, tmysina opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost,
a.s. relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy
vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadfit ndzor na G¢innost jeho
vnitfniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych G¢etnich odhadu
a informace, které v této souvislosti statutarni organ spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost,
a.s. uvedl v pfiloze Gcetni zavérky.
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Posoudit vhodnost pouZiti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pfi sestaveni U€etni zavérky Podfondu
statutarnim organem spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s., a to, zda s ohledem

na shromazdéné dlkazni informace existuje vyznamna nejistota vyplyvajici z udalosti nebo
podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost Podfondu trvat nepfetrzité. Jestlize
dojdeme k zavéru, Ze takova vyznamna nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi
zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze ucetni zavérky, a pokud tyto informace
nejsou dostate¢ne, vyjadfit modifikovany vyrok. NaSe zaveéry tykajici se schopnosti Podfondu trvat
nepretrzité vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data naSi zpravy. Nicméné
budouci udéalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Podfond ztrati schopnost trvat
nepretrzite.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah Gcetni zavérky, véetné pfilohy, a dale

to, zda Uc¢etni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede

k vérnému zobrazeni.

NaSi povinnosti je informovat statutarni organ spole¢nosti AMISTA investi¢ni spole¢nost, a.s. mimo
jiné o planovaném rozsahu a na¢asovani auditu a o vyznamnych zjiSténich, ktera jsme v jeho pribéhu
ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatkd ve vnitfnim kontrolnim systému.

19. dubna 2024

PricewaterhouseCoopers Audit, s.r.o.
zastoupena partnerem

P

Ing. Tomas Basta
statutarni auditor, evidenc¢ni ¢. 1966



